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Titre 1 Dispositions générales

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions des articles L 123-1 et R
123-9 du Code de I'Urbanisme. En cas de divergence d’écriture entre diverses piéces du

dossier de PLU, les dispositions du présent réeglement écrit prévaudront.

Article 1 - Champs d’application territoriale du plan

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de Essémes-sur-

Marne aux documents graphiques n°4.2A, 4.2.B1, 4.2.B2, 4.2.B3.

Article 2 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le plan local d’urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines, en

zones a urbaniser, en zones agricoles et en zones naturelles et forestieres

< Zones urbaines

Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre
[l sont délimitées aux documents graphiques n°4.2A1, 4.2.A2 et 4.2.B. par un tireté épais et
repérées par un indice commengant par la lettre U. Il s‘agit des zones :

e UA qui comprend le secteur UAa e Ulb

e UB e US

e UC qui comprend le secteur UCa

e Ula

< Zones a urbaniser

Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du
titre IV sont délimitées aux documents graphiques n°4.2A, 4.2.B1, 4.2.B2, 4.2.B3. par un
tireté épais et repérées par un indice commencant par les lettres AU. Il s’agit des zones :

e 1AU ® AUla

e 2AU e AUlb

< Zones agricoles

Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V sont délimitées aux
documents graphiques n°.2A, 4.2.B1, 4.2.B2, 4.2.B3 par un tireté épais et repérées par un

indice commencant par la lettre A. Elle comprend le secteur Ac.
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< Zones naturelles et forestiéres

Les zones naturelles et forestieres auxquelles s'appliquent les dispositions du titre VI sont
délimitées aux documents graphiques n°.2A, 4.2.B1, 4.2.B2, 4.2.B3 par un tireté épais et

repérées par un indice commencant par la lettre N. Elle comprend le secteur NL.

A chacune des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles et des zones

naturelles et forestiéres, s’appliquent les dispositions figurant aux titres 3, 4, 5, 6 du

présent réglement. Le caractére et la vocation de chacune de ces zones sont définis dans

le titre 2, chaque chapitre compte un corps de régle en quatorze articles :

e  ARTICLE 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

e ARTICLE 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

e ARTICLE 3 — Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public.

e ARTICLE 4 - Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d’eau, d’électricité et
d’assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de |'assainissement non collectif délimitées en application de
I'article L. 2224-10 du Code Général des Collectivités Territoriales, les conditions de réalisation d’un
assainissement individuel.

e ARTICLE 5 — La superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cette régle est justifiée par des
contraintes techniques relatives a la réalisation d’un dispositif d’assainissement non collectif ou lorsque cette
régle est justifiée pour préserver I'urbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de la zone considérée.

e ARTICLE 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

e ARTICLE 7 -Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

e ARTICLE 8 -Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

e ARTICLE 9 - Emprise au sol

e  ARTICLE 10 - Hauteur maximum des constructions

e  ARTICLE 11 - Aspect extérieur et aménagement de leurs abords, ainsi que, éventuellement, les prescriptions de
nature a assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger mentionnés au i de I’article R.123-11.

e ARTICLE 12 — Les obligations imposées aux constructeurs en matiere de réalisation d’aires de stationnement.

e ARTICLE 13 - Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires de

jeux et- de loisirs et de plantations.
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e ARTICLE 14 - Coefficient d'Occupation du Sol (C.0.S.)

e Article 15: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiére de

performances énergétiques et environnementales.

e Article 16: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matiere

d’infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Le numéro de l'article est toujours précédé du sigle de la zone ou il s'applique.

Ces documents graphiques font en outre apparaitre :

® Les Espaces Boisés Classés a conserver ou a créer, classés en application de

I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme et repérés par un quadrillage de lignes

verticales et horizontales.

e Les chemins de randonnées inscrits au P.D.I.P.R.

® Les secteurs a risque.

* Les Emplacements Réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations

d'intérét général et aux espaces verts repérés par des hachures croisées

perpendiculaires et un numéro d'ordre.

Le tableau ci-dessous donne la liste des réserves publiques figurant au P.L.U. avec les

indications suivantes :

= |’affectation future des terrains.

= La collectivité bénéficiaire devant acquérir les terrains.

= |3 surface.

N° Objet Superficie Bénéficiaire
Création d’une voie de desserte — 5 meétres
1 230 m2 Commune de EssOmes sur Marne
d’emprise
2 | Espace public et ouvrage hydraulique 800 m2 Commune de Essdmes sur Marne
3 | Voie d’accés a la zone 1AU 240 m2 Commune de Essdmes sur Marne
4 | Création d’une sente piétonne — 2 métres d’emprise 290 m2 Commune de Essdmes sur Marne
5 | Aménagement du parcours de santé 100 m2 Commune de Essomes sur Marne
6 | Aménagement du parcours de santé 270 m2 Commune de EssGmes sur Marne
7 | Aménagement du parcours de santé 200 m2 Commune de Essomes sur Marne
8 | Elargissement du chemin de la Fontaine Féréol: 4 510 m2 Commune de Essomes sur Marne
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metres d’emprise

9 | Création d’un ouvrage hydraulique 6 080 m2 Commune de EssGmes sur Marne
10 | création d’un ouvrage hydraulique 7 430 m2 Commune de EssGmes sur Marne
11 | création d’un ouvrage hydraulique 2030 m2 Commune de Essomes sur Marne
12 | création d’un ouvrage hydraulique 2 060 m2 Commune de EssGmes sur Marne
13 | Création d’un ouvrage hydraulique 2390 m2 Commune de Essomes sur Marne
14 | création d’un ouvrage hydraulique 680 m2 Commune de Essomes sur Marne
15 | Création d’un ouvrage hydraulique 2380 m2 Commune de Essdmes sur Marne
16 | Création d’un ouvrage hydraulique 1150 m2 Commune de Essdmes sur Marne
17 | Création d’un ouvrage hydraulique 4 050 m2 Commune de Essdmes sur Marne
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Titre 2 Définition et typologie des zones et secteurs du

P.L.U.

& LES zZONES URBAINES (U) : Les zones urbaines sont des zones urbanisées ou en cours

d'urbanisation dans lesquelles les capacités des équipements publics existants ou en cours

de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions. On distingue sur

le territoire communal de ESSOMES-SUR-MARNE :

La zone UA : Cette zone correspond au bati ancien dense implanté principalement a
I'alignement et donnant une forte impression de continuité batie. En outre, la zone
UA est, pour partie, comprise dans le périmétre de la ZPPAUP et comporte, en
conséquence, un secteur UAa.

La zone UB correspond au secteur périphérique contigu de la zone centrale, moins
dense et ou les constructions sont généralement implantées en retrait de
I'alignement.

La zone UC correspond aux extensions plus récentes sous forme de constructions
individuelles, généralement isolées sur la parcelle, aux lotissements réalisés au cours
des dernieres décennies, a un ensemble de constructions groupées et a de grandes
parcelles a faible densité. En outre, la zone UC est, pour parti, comprise dans le
périmetre de la ZPPAUP et comporte, en conséquence, un secteur UCa.

La Zone Ula : zone urbaine d'activités économiques.

La zone Ulb : zone urbaine d'activités commerciales, bureaux et services.

La Zone US : correspond aux équipements publics ou ouverts au public a vocation de

loisirs, de sports et culturels.

< LES ZONES A URBANISER (AU) : Zone a caractére naturel de la commune destinée a étre

ouverts a l'urbanisation. On distingue sur le territoire de ESSOMES-SUR-MARNE :

La zone 1AU : zone a urbaniser a vocation principale d'habitat.

La zone 2AU : zone a urbaniser a vocation principale d'habitat sous réserve d'une
procédure de modification ou de révision du PLU.

La zone AUla: zone a urbaniser a vocation d'activités économiques

La zone AUlb : zone a urbaniser a vocation d'activités commerciales, bureaux et

services

11
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& LES ZONES AGRICOLES (A) : La zone A comprend les secteurs des territoires communaus,
équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique

des terres agricoles. Elle comprend le secteur Av : secteur viticole.

S LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N) : La zone N correspond aux secteurs du
territoire a protéger de l'urbanisation nouvelle. Elle comprend le secteur NL: secteur

naturel ou les constructions et installations liées aux activités ludiques sont autorisées

12
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Titre 3 Lexique

Définitions

Article 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L'implantation de la construction est considérée par rapport aux voies et autres emprises
publiques permettant l'accés au terrain d’assise de ladite construction. En cas
d’élargissement ou de rectification du tracé de I'emprise publique, par 'inscription d’'une
partie du terrain en Emplacement Réservé ou d’un Plan d’alignement, les regles

d’implantation sont a considérer a partir de la nouvelle limite définie par ce document.

Article 10 - Hauteur des constructions

La hauteur d’une construction est mesurée a partir du sol naturel, avant tout terrassement,
du point le plus bas au point le plus élevé du batiment (acrotére, faitage) ; les ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus, sauf indication contraire. En cas de
terrain en pente, la mesure définie ci-dessus sera prise par sections nivelées de 15 metres

de longueur dans le sens de la pente.
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Titre 4 Dispositions applicables aux zones urbaines

CHAPITRE 1 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Dans I'emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les

dispositions du reglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé au

document n°5.1.

Article UA 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes a I'exception des cas prévus a

I"article UA 2 :

Les constructions et installations destinées au commerce de plus de 500m? de
surface de vente,
Les affouillements et exhaussements non liés a des impératifs techniques
Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a
autorisation sous réserve de |'article UA2.
Les établissements qui, par leurs nuisances ou leur aspect, sont susceptibles de
provoquer une géne pour le voisinage ou la circulation,
Les parcs résidentiels de loisirs
Le stationnement des caravanes isolées,
L'aménagement de terrains de camping,
L'aménagement de terrains de stationnement de caravanes,
Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d’occupation du sol
susceptible d’entraver le libre écoulement des crues
Les installations et travaux divers suivants, définis par le Code de |'Urbanisme
o les parcs d'attraction,
o lesaires de jeux et de sports,
o Les dépots de véhicules
L'ouverture et I'exploitation de carriéres,
Les changements de destination, I'aménagement, |'extension et la reconstruction

des batiments existants, incompatibles avec la vocation de la zone.

Article UA 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel

L'édification des clétures est soumise a déclaration a l'exception de celles nécessaires a
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'activité agricole ou forestiére,

= les installations et travaux divers sont soumis a autorisation

= En application des articles L 430-1 et L 430-2 du Code de I'urbanisme, les démolitions de
bdtiments (en tout ou en partie) sont soumises a |'obtention d'un permis sur tout le territoire
communal.

= Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés,

= [les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1 métre, sont soumises a
déclaration préalable en application de I'article R 421.-1 du code de I'urbanisme. En
application de I'article 13 ter de la loi de 1913, sont soumises a autorisation préfectorale,
apres avis conforme de I'architecte des bdtiments de France, toutes les antennes
paraboliques, quel que soit leur diametre, situées dans le champ de visibilité d’un édifice
classé ou inscrit.

= |l est rappelé que les constructions a usage d'habitation ainsi que les établissements de soins
ou d'enseignement exposés au bruit de la RD 1003, classée voie de type 1, sont soumis a des
normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions de la réglementation relative
a l'isolement acoustique des constructions contre les bruits de I'espace extérieur.

= Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division parcellaire en
propriété ou en jouissance, les constructions sont autorisées a condition d'appliquer les
régles du présent reglement a chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du
projet.

Sont admis sous conditions :

e les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a
autorisation pourront étre admises si elles s’averent indispensables au bon
fonctionnement du quartier et si toutes les précautions sont prises pour éviter
danger et gene pour le voisinage.

®* ['aménagement ou extension de batiments liés a une activité économique existante
sous réserve que ces travaux n’aboutissent pas a une aggravation des nuisances.
L'autorisation peut éventuellement étre subordonnée a une réduction des

nuisances.
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Article UA 3 - Acces et voirie

Rappels
® Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.
3.1. Acceés
® Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur le fonds de ses voisins, dans les conditions fixées par l'article
682 du Code Civil.

3.2. Voiries
® Les constructions et installations doivent étre desservies par les voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
I'acceés du matériel de Lutte contre I'incendie et des véhicules de service. Les voies en
impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de fagon a permettre aux

véhicules privés et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

Article UA 4 - Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
4.2. Assainissement
Eaux pluviales
® Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviére doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.
® Lles eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une
infiltration ou d’une récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau
collecteur s'il existe, sauf impossibilité technique constatée par les services
compétents.
e En l|'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

16



Réglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Essdmes-sur-Marne

Eaux usées

e Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. En cas
d'impossibilité technique de raccordement ou d'absence provisoire de réseau public
d'assainissement, I'assainissement individuel est obligatoire ; dans ce cas, les eaux et
matieres usées seront dirigées sur des dispositifs de traitement et d'évacuation
conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur.

e Dans tous les cas, le rejet de l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter
atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a l'environnement en
général et au voisinage en particulier.

® En outre ces installations devront étre congues pour étre branchées, aux frais des

bénéficiaires, au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

Article UA 5 - Surface et formes des parcelles

Pour étre constructible, un terrain doit pouvoir recevoir un systeme d’assainissement
individuel en cas d’'impossibilité de raccordement a un réseau collectif d’assainissement de

caractéristiques appropriées.

Article UA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Regles d'implantation :

- Les constructions nouvelles doivent par leur implantation contribuer a maintenir le
caractére de continuité batie du secteur. Pour cela, les constructions nouvelles seront
édifiées a l'alignement Elles peuvent également étre implantées en retrait de |'alignement
avec un recul minimal de 2,50 m et maximal de 5 meétres. Dans ce cas, la continuité de
I'alignement sera assurée par la construction d'un mur plein d'une hauteur totale de 2
meétres (accés piéton et automobile non compris).

- Toutefois, les constructions existantes ne respectant pas ces dispositions peuvent étre

transformées ou surélevées au méme nu que la facade.

6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.
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Article UA 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives de proriété, la distance
horizontale de tout point d’un batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux

points, cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 metres.
Aucune construction ne peut-étre implantée a moins de 10 métres des berges des rus et

cours d'eau.

7.2. Les regles d'implantation du présent article ne sont pas applicables aux modifications,
transformations ou extensions de batiments. existants, dont l'implantation ne respecte pas
les régles ci-dessus sous réserve :
o que les marges d'isolement existantes ne soient pas diminuées,
o qu'elles ne compromettent pas notablement I'éclairement et I'ensoleillement
des pieces principales des batiments existants sur les terrains voisins:
7.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. La distance entre deux constructions d’habitation non contigués implantées sur une
méme propriété ne sera pas inférieure a 4 metres.
8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UA 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article UA 10 - Hauteur des constructions

10.1. Régles de hauteur
- La hauteur maximum des constructions mesurée a partir du sol naturel est limitée a 7.50
metres a I'égout des toitures. Des dérogations a cette limitation pourront étre accordées

dans le cadre de raccord avec des constructions existantes et pour des motifs concourant a
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I’amélioration architecturale, notamment afin d’offrir la possibilité de réaliser des maisons a
caractere « d’architecte » ou innovantes utilisant des matériaux nobles comme le bois les
moellons et la pierre.

- Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectée en tous points du batiment.

- Des adaptations de hauteur peuvent étre autorisées dans le tissu urbain ancien (centre
village notamment) pour permettre I'intégration du batiment a I’épannelage existant.

- Pour les batiments a usage d’activités autorisés, la hauteur peut étre portée a 10 metres
au faitage.

- La hauteur des constructions annexes ne peut excéder 4 metres a I’égout des toitures.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UA 11 - Aspect extérieur

11.1.Rappels et principes généraux

® |es travaux de construction, de démolition, de déboisement, de transformation et de
modification de I'aspect des immeubles compris en secteur UAa devront se
conformer au réglement et recommandations de la ZPPAUP. Il sont soumis a
autorisation spéciale, délivrée par |'autorité compétente en matiere de permis de
construire, apres avis conforme de I’Architecte des Batiments de France.

® Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue
générale de I'agglomération et ’lharmonie du paysage urbain.

® Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

® Les prescriptions architecturales suivantes visent a respecter les caractéristiques de
I'architecture traditionnelle locale. Elles pourront ne pas étre appliquées dans le cas
d'architecture contemporaine. Dans le cas de l'architecture contemporaine, c'est-a-
dire pour un projet de batiment utilisant un vocabulaire architectural contemporain,
au sens d'innovant, la préoccupation majeure sera une insertion urbaine de qualité,

notamment en matiére d'échelle et de couleurs.
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L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourront faire
I'objet de dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2. Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites

naturels ou urbains.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations en nombre équivalent, composées de sujets a méme développement.
Les "Espaces Boisés Classés" figurant au plan .sont soumis aux dispositions de
I'article L.130.1 du Code de ['Urbanisme. Ce qui interdit notamment tout
changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre, la conservation, la protection ou la création des boisements. Ils sont
donc inconstructibles.

Les défrichements sont interdits et coupes et abattages sont soumis a déclaration

préalable, sauf dans les cas prévus a l'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

11.3. Prescriptions concernant l'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de

leurs abords.

Sont interdits :

tout pastiche d'une architecture. étrangére a la région,

les constructions édifiées en matériaux présentant un caractere précaire,

les imitations de matériaux, tels que les fausses briques, faux pans de bois,

I'emploi @ nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques
creuses...

tout exhaussement et affouillement modifiant la pente du terrain naturel,

11.3.1. Forme et volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans l'ensemble existant, notamment dans les centres de hameaux en
s'inscrivant dans le mouvement général des groupements anciens.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturel sont interdits.

Les constructions comportant un sous-sol enterré nécessitant la réalisation d'une
rampe d'accés ne devront pas, sauf exception, comporter d'entrée de garage en

facade sur rue.
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Sur les terrains en pente, les facades non enterrées devront étre traitées comme les
facades a étages.
11.3.2. Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception

L'inclinaison des pentes de toit pourra varier entre 35° et 50°.

Les toitures a deux versants correspondants a la tradition locale seront la regle
générale, toutefois les toits a la « Mansart" sont autorisés dans le centre des bourgs.
Les croupes ou absides sont autorisées pour les constructions d'angle.

Les toitures a quatre pentes sont autorisées pour les constructions importantes
ayant au moins 6 metres de longueur de faitage. Dans ce cas, l'inclinaison de toutes
les pentes devra respecter les regles ci-dessus, les versants latéraux devront méme si
possible présenter une pente supérieure.

La toiture ne comportera pas de débords sur les murs pignons. En facade, les
corniches seront admises. Le débordement en fagade sera toléré sur 20 cm a

compter du nu de la fagade.

Ouvertures de toiture :

Les lucarnes traditionnelles avec fronton, a capucine, a croupe ou en ceil de boeuf
comporteront des huisseries plus hautes que larges.
Les chiens-assis, les outeaux sont interdits.

Les verriéres, chassis de toitures, tabatiéres sont autorisés.

11.3.3. Matériaux de couverture

Le matériau de couverture sera la tuile plate traditionnelle ou I'ardoise ou tout autre
matériau de substitution de teinte et d'appareillage identiques. Ainsi seront
autorisés :
o La tuile mécanique plate, sans cote, petit moule (20 tuiles/m2 minimum) de
teinte terre cuite.
o L'ardoise de forme rectangulaire, pose aux crochets ou clouée. Pose surie
diagonale interdite.
o Le bardeau d'asphalte imitant par sa forme et sa couleur la tuile plate ou
I'ardoise,
o Tout matériau nouveau qui viendrait a apparaitre et serait de forme,
d'appareillage et de couleur identique aux matériaux autorisés apres accord

des services compétents.
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® Les matériaux d'imitation ou industriels sont interdits.
e En secteur UAa : Ne seront autorisées que les couvertures en tuiles plates
traditionnelles, en tuiles mécaniques plates petit moule sans cote (20 tuiles/m2

minimum) et en ardoises (constructions importantes ou avec toit a la Mansard).

11.3.4. Facades

e Les facades sans revétements seront exécutées :
o en pierres de taille utilisées et appareillées avec des joints fins non accusés ni
par la couleur, ni par le relief.
o en moellons de meuliere ou pierres calcaires avec des joints largement

beurrés, non soulignés.

e |Lesfagades exécutées en autres matériaux seront enduites au moyen :
o d'un enduit gras a la chaux vive talochée,
o d'un enduit de substitution taloché ayant le méme grain et les mémes
couleurs que les enduits traditionnels (sable, pierre, ocre pale... ),
o d'une peinture de mémes couleurs que celle des fagades traditionnelles.
(sable, pierre, ocre pale...).
o Les magonneries crépies ne comprendront jamais de faux joints d'appareil.
® Les murs de constructions réalisés sur sous-sol devront présenter une continuité
d'aspect sur toute leur hauteur apparente.
e Sont interdits les moellons bosselés et les enduits a fort relief (type enduit tyrolien, a

gros grain, enduits tirés a I'éponge, pseudo rustiques).

11.3.5. Les percements

e |Leur forme, dimension et proportion s’inspireront de caractéristiques des ouvertures
des constructions traditionnelles.

e |Les différents types de baies dans une méme construction doivent étre limités en
nombre.

e La proportion des ouvertures sera au maximum de 2 en largeur pour 3 en hauteur a
I’exception des rez-de-chaussée.

® Ensecteur UAa:

o La multiplication des portes-fenétres en rez-de-chaussée doit étre évitée.

Elles ne devront pas étre visibles de la rue.
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o Les vérandas autorisées ne devront pas porter atteinte a I'équilibre des
proportions de la construction principale. Leur longueur ne devra excéder 1/3
de la longueur du batiment d’habitation.

o Les menuiseries extérieures doivent étre peintes, selon les teintes précisées
au cahier de recommandations. Les volets persiennes a l'ancienne sont
conseillés. Les volets a barre sont admis sans écharpe. Sont interdits les
volets roulants, les portes de garage a enroulement (cf ZPPAUP, cahier de
recommandation page 6).

11.3.6. Les garages et annexes

S’ils ne sont pas intégrés a la construction principale, ils doivent étre traités en
harmonie avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des
matériaux. En dehors des toitures terrasses autorisées, les couvertures devront étre
réalisées avec le méme matériau que la couverture principale.

Les toitures des annexes et garages pourront présenter une pente plus faible que
celle de la construction principale, I'un des versants ou le versant unique étant dirigé
vers la rue s’ils sont visibles de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront étre tolérées pour les annexes ou garages accolés a

la construction principale ou a un mur de cléture dont ils n’excédent pas la hauteur.

11.3.7. Constructions diverses

Les constructions affectées a un autre usage que I'habitation ou ses dépendances
restent soumises a l'ensemble des regles ci-dessus. Toutefois des adaptations
demeurent possibles en fonction de la nature et de I'importance des batiments a
édifier.

11.3.8 - Batiments d’activités

Les batiments autorisés doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant
du point de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés,
de fagon a s'intégrer au mieux dans le paysage.

L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne
respecterait pas ces dispositions.

Les toitures en fibrociment, bacs acier ou matériaux similaires doivent étre de teinte
brun-rouge.

Les facades doivent étre traitées en matériaux traditionnels couverts d'un enduit ou
d’une peinture dans les mémes tons que les batiments traditionnels ou réalisés en

bois de teinte sombre.
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11.3.9. ClGtures

e En limites séparatives et en fond de parcelles, les clétures doivent étre dépourvues
de toute ornementation fantaisiste.

e Elles seront constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de bois, soit de
magonnerie de méme aspect que la construction principale. S’il est réalisé un mur
bahut sa hauteur de dépassera pas 0.50 metres. Quel que soit sa constitution, la
hauteur totale de la cloture n’excédera pas 2 metres.

e Des plantations d’arbres d’essences locales ou des haies vives champétres, taillées
ou non, en limites séparatives seront prévues de maniére a insérer les constructions
dans l’environnement naturel. Les plantations traditionnelles existantes seront
maintenues ou remplacées par des plantations équivalente. Les grillages, murets,
piliers, portails et portillons devront avoir une hauteur similaire afin de constituer un
front continu le long de la rue ou de la voie.

e Sont interdits les cl6tures dont les reculs de portail de plus d’un metre par rapport a

la limite de la parcelle.

11.3.10 Facades commerciales et enseignes en secteur UAa

e |Les facades commerciales devront s'insérer de maniére harmonieuse dans le tissu
urbain ancien aux caractéristiques architecturales traditionnelles.

® Les matériaux conseillés pour la fabrication des enseignes seront le bois et le métal.

® Les matériaux de couleurs trop tapageuses ne seront pas admis ainsi que les
matériaux trop contemporains qui ne s'integrent pas dans un tissu urbain ancien
semi rural (enseignes suspendues en néon, panneaux luminescents, etc...).

® Les caissons lumineux sont interdits (Cf ZPPAUP page 7).

Article UA 12 - Stationnement des véhicules

12.1 Prescriptions générales
Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,
doit étre assuré en dehors de la voie publique. Les dispositions ci-apres ne s'appliquent pas
o pour les logements locatifs financés avec préts aidés par I'Etat ou le nombre
de places est fixé a une unité par logement maximum.
o aux aménagements et extensions des constructions existantes a la date
d'opposabilité du PLU, s'il n'y a pas de changement d'affectation et de

création de logements supplémentaires et lorsque la configuration ou la

24



Réglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Essdmes-sur-Marne

superficie du terrain ainsi que l'implantation des batiments existants ne

permettent pas la réalisation de la totalité, des places de stationnement.

12.2. Nombre d'emplacements

R/

%+ Constructions a usage d’habitat

e |l sera aménagé 1 place par logement dont la surface de plancher est inférieure ou
égale a 120 m2 et une place supplémentaire par tranche de 60 m2 de surface de
plancher.

* Dans les lotissements et opérations groupés sera en outre réalisé un emplacement
banalisé pour 3 logements. Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre
affectés a un usage privatif.

® Dans le cas d'extension, il sera aménagé, sauf impossibilité technique justifiée, 1
place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher hors ceuvre

nette nouvellement créée.

+» Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction a usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de
plancher hors ceuvre nette affectée a usage de bureaux n'excéde pas 25 m2.

+* Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale

a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

+» Constructions a usage artisanal ou industriel

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors

oceuvre nette.

¢ Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter un

aménagement paysager.
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12.3. En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre-de places de
stationnement nécessaire au projet, une participation financiere est exigée pour le nombre
de places manquantes. Cette participation financiére est définie par une délibération du

conseil municipal fixant le montant exigible par place manquante.

Article UA 13 - Espaces verts et plantations

e Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. L'utilisation exclusive d'essences banalisantes (thuyas, cypreés,
lauriers...} est interdite.

e Les parties du terrain; non construites et non occupées par les parcs de
stationnement et voies privées, doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre
par 100 m2 d'espace non construit. Les constructions utilisant un dispositif de
géothermie ne sont pas soumises a cette régle.

® |es-espaces boisés portés au plan sous forme d'un quadrillage sont Classés a

protéger.

Article UA 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

14.1. Le coefficient d'occupation du sol applicable a la zone UA est limité a 0,80 sauf pour
les constructions uniquement affectées a I'habitation pour lesquelles il est limité a
0,60.

14.2. Le coefficient d'occupation du sol n'est pas applicable aux équipements publics ou

d'intérét collectif.

Article UA 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé.

Article UA 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 2 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Dans I'emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les
dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé au

document n°5.1.

Article UB 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes a I'exception des cas prévus a
I'article UB 2 :
e |es affouillements et exhaussements non liés a des impératifs techniques
e Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a
autorisation.
e |Les établissements qui, par leurs nuisances ou leur aspect, sont susceptibles de
provogquer une géne pour le voisinage ou la circulation,
® Les parcs résidentiels de loisirs
e |e stationnement des caravanes isolées,
® ['aménagement de terrains de camping,
® ['aménagement de terrains de stationnement de caravanes,
e Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d’occupation du sol
susceptible d’entraver le libre écoulement des crues
® Les installations et travaux divers suivants, définis par le Code de |'Urbanisme
o les parcs d'attraction,
o les aires de jeux et de sports,
o Les dépots de véhicules
e ['ouverture et I'exploitation de carrieres,
® Les changements de destination, I'aménagement, |'extension et la reconstruction

des batiments existants, incompatibles avec la vocation de la zone.

Article UB 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel

= ['édification des cl6tures est soumise a déclaration a l'exception de celles nécessaires a
'activité agricole ou forestiére,

= Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation

= En application des articles L 430-1 et L 430-2 du Code de I'urbanisme, les démolitions de

bdtiments (en tout ou en partie) sont soumises a l'obtention d'un permis sur tout le territoire
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communal.

Les antennes .paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1 métre, sont soumises a
déclaration préalable en application de I'article R 421.-1 du code de I'urbanisme. En
application de I'article 13 ter de la loi de 1913, sont soumises a autorisation préfectorale,
aprés avis conforme de I'architecte des bdtiments de France, toutes les antennes
paraboliques, quel que soit leur diametre, situées dans le champ de visibilité d’un édifice
classé ou inscrit.

Il est rappelé que les constructions a usage d'habitation ainsi que les établissements de soins
ou d'enseignement exposés au bruit de la RD 1003, classée voie de type 1, sont soumis a des
normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions de la réglementation relative
a l'isolement acoustique des constructions contre les bruits de I'espace extérieur.

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division parcellaire en
propriété ou en jouissance, les constructions sont autorisées a condition d'appliquer les

régles du présent reglement a chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du

projet.

2.1. Sont admis sous conditions :

Les installations classées existantes dont la création ne serait pas autorisée peuvent
demeurer a leur emplacement actuel. Toutefois, elles ne peuvent faire I'objet
d’aucune extension, ni aucune affectation autre que celle a laquelle elles sont
soumises actuellement. En outre, lorsque pour une raison quelconque, elles cessent
leur exploitation, les terrains et batiments ne peuvent étre réaffectés a aucun usage
autre que ceux prévus dans le réglement.

L’'aménagement ou extension de batiments liés a une activité économique existante
sous réserve que ces travaux n’aboutissent pas a une aggravation des nuisances.
L'autorisation peut éventuellement étre subordonnée a une réduction des

nuisances.

Article UB 3 - Acces et voirie

Rappels

Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

3.1. Acces
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Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur le fonds de ses voisins, dans les conditions fixées par l'article

682 du Code Civil.

3.2. Voiries

Les constructions et installations doivent étre desservies par les voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
I'acceés du matériel de Lutte contre l'incendie et des véhicules de service. Les voies en
impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de fagon a permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

Dans le cadre de groupes d’habitations, il pourra étre exigé que le nombre d’acces

sur les voies suivantes soit limité au strict minimum : Rd 1003, Rd 969, Rd 1390.

Article UB 4 - Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation

d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution

sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissement

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviére doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une
infiltration ou d’une récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau
collecteur s'il existe, sauf impossibilité technique constatée par les services
compétents.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. En cas

d'impossibilité technique de raccordement ou d'absence provisoire de réseau public
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d'assainissement, I'assainissement individuel est obligatoire ; dans ce cas, les eaux et
matieres usées seront dirigées sur des dispositifs de traitement et d'évacuation
conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur.

e Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter
atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a l'environnement en
général et au voisinage en particulier.

e En outre ces installations devront étre congues pour étre branchées, aux frais des

bénéficiaires, au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

Article UB 5 - Surface et formes des parcelles

Pour étre constructible, un terrain doit pouvoir recevoir un systeme d’assainissement
individuel en cas d’impossibilité de raccordement a un réseau collectif d’assainissement de

caractéristiques appropriées.

Article UB 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Régles d'implantation :

- Les constructions seront édifiées soit a I'alignement soit avec un recul minimum de 5
metres de I'alignement des voies.

- Les constructions principales a usage d’habitation seront édifiées avec un recul minimum
de 5 metres de l'alignement des voies publiques et privées ouvertes a la circulation

automobile.

- Toutefois, les constructions existantes ne respectant pas ces dispositions peuvent étre
transformées ou surélevées au méme nu que la facade.

6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UB 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives de proriété, la distance
horizontale de tout point d’un batiment a édifier au point le plus proche de la limite

séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux
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points, cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 metres.

Aucune construction ne peut-étre implantée a moins de 10 métres des berges des rus et

cours d'eau.

7.2. Les regles d'implantation du présent article ne sont pas applicables aux modifications,
transformations ou extensions de batiments. existants, dont l'implantation ne respecte pas
les régles ci-dessus sous réserve :

o que les marges d'isolement existantes ne soient pas diminuées,

o qu'elles ne compromettent pas notablement I'éclairement et I'ensoleillement

des pieces principales des batiments existants sur les terrains voisins:

7.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. La distance entre deux constructions d’habitation non contigués implantées sur une

méme propriété ne sera pas inférieure a 6 metres.

8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UB 9 - Emprise au sol

9.1. L'emprise au sol est limitée a :
® 50 % pour les constructions a usage d'habitat

® 60 % pour les batiments a usage d'activité et les équipements.
9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UB 10 - Hauteur des constructions

10.1. Régles de hauteur
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- La hauteur maximum des constructions mesurée a partir du sol naturel est limitée a 7
meétres a I'égout des toitures (soit R+1+combles aménageables). Des dérogations a cette
limitation pourront étre accordées dans le cadre de raccord avec des constructions
existantes et pour des motifs concourant a 'amélioration architecturale, notamment afin
d’offrir la possibilité de réaliser des maisons a caractere « d’architecte » ou innovantes
utilisant des matériaux nobles comme le bois les moellons et la pierre.

- Toutefois pour les batiments a usage d’activités autorisés, la hauteur peut étre portée a 10
metres au faitage.

- Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectée en tous points du batiment.

- La hauteur des constructions annexes ne peut excéder 4 metres a I'égout des toitures.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UB 11 - Aspect extérieur

11.1.Rappels et principes généraux

® Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue
générale de I'agglomération et ’lharmonie du paysage urbain.

® Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

® Les prescriptions architecturales suivantes visent a respecter les caractéristiques de
I'architecture traditionnelle locale. Elles pourront ne pas étre appliquées dans le cas
d'architecture contemporaine. Dans le cas de l'architecture contemporaine, c'est-a-
dire pour un projet de batiment utilisant un vocabulaire architectural contemporain,
au sens d'innovant, la préoccupation majeure sera une insertion urbaine de qualité,

notamment en matiere d'échelle et de couleurs.
e [’utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des

constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourront faire
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I'objet de dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2. Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites

naturels ou urbains.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des

plantations en nombre équivalent, composées de sujets a méme développement.

11.3. Prescriptions concernant |'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de

leurs abords.

Sont interdits :

tout pastiche d'une architecture étrangere a la région,

les constructions édifiées en matériaux présentant un caractere précaire,

les imitations de matériaux, tels que les fausses briques, faux pans de bois,

I'emploi @ nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques
creuses...

tout exhaussement et affouillement modifiant la pente du terrain naturel,

11.3.1. Forme et volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans l'ensemble existant, notamment dans les centres de hameaux en
s'inscrivant dans le mouvement général des groupements anciens.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturel sont interdits.

Les constructions comportant un sous-sol enterré nécessitant la réalisation d'une
rampe d'acceés ne devront pas, sauf exception, comporter d'entrée de garage en

facade sur rue.

Sur les terrains en pente, les facades non enterrées devront étre traitées comme les
facades a étages.

11.3.2. Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception

L' inclinaison des pentes de toit pourra varier entre 35° et 50°.
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e |es toitures a deux versants correspondants a la tradition locale seront la regle
générale, toutefois les toits a la « Mansart" sont autorisés dans le centre des bourgs.

® Les croupes ou absides sont autorisées pour les constructions d'angle.

® Les toitures a quatre pentes sont autorisées pour les constructions importantes
ayant au moins 6 metres de longueur de faitage. Dans ce cas, I'inclinaison de toutes
les pentes devra respecter les régles ci-dessus, les versants latéraux devront méme si
possible présenter une pente supérieure.

® |a toiture ne comportera pas de débords sur les murs pignons. En facade, les
corniches seront admises. Le débordement en facade sera toléré sur 20 cm a
compter du nu de la fagade.

Ouvertures de toiture :

® Les lucarnes traditionnelles avec fronton, a capucine, a croupe ou en ceil de boeuf
comporteront des huisseries plus hautes que larges.

® |es chiens-assis, les outeaux sont interdits.

e Les verrieres, chassis de toitures, tabatieres sont autorisés.

11.3.3. Matériaux de couverture

® Le matériau de couverture sera la tuile plate traditionnelle ou autre matériau de
substitution de teinte et d'appareillage identiques. Les matériaux d'imitation ou
industriels sont interdits. Seront cependant autorisés :

o la tuile mécanique plate, petit moule (20 tuiles/rn minimum) de teinte terre
cuite.

o le bardeau d'asphalte imitant par sa forme et sa couleur la tuile plate.

o tout matériau nouveau qui viendrait a apparaitre et serait de forme et
d'appareillage et de couleur identique a la tuile plate aprés accord des
services compétents

o L'ardoise sera autorisée pour les constructions avec toit a la Mansard ou pour

des constructions importantes tels que les batiments publics.

11.3.4. Facades

e Les facades sans revétements seront exécutées :
o en pierres de taille utilisées et appareillées avec des joints fins non accusés ni
par la couleur, ni par le relief.
o en moellons de meuliere ou pierres calcaires avec des joints largement
beurrés, non soulignés.

® |Les facades exécutées en autres matériaux seront enduites au moyen :
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o d'un enduit gras a la chaux vive talochée,
o d'un enduit de substitution taloché ayant le mémo grain et les mémes
couleurs que les enduits traditionnels (sable, pierre, ocre pale... ),
o d'une peinture de mémes couleurs que celte des fagades traditionnelles.
(sable, pierre, ocre pale... ).
o Les macgonneries crépies ne comprendront jamais de faux joints d'appareil.
Les murs de constructions réalisés sur sous-sol devront présenter une continuité
d'aspect sur toute leur hauteur apparente.
Sont interdits les moellons bosselés et les enduits a fort relief (type enduit tyrolien, a

gros grain, enduits tirés a I'éponge, pseudo rustiques).

11.3.5. Les percements

Leur forme, dimension et proportion s’inspireront de caractéristiques des ouvertures
des constructions traditionnelles.

Les différents types de baies dans une méme construction doivent étre limités en
nombre.

La proportion des ouvertures sera au maximum de 2 en largeur pour 3 en hauteur a

I’exception des rez-de-chaussée.

11.3.6. Les garages et annexes

S’ils ne sont pas intégrés a la construction principale, ils doivent étre traités en
harmonie avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des
matériaux. En dehors des toitures terrasses autorisées, les couvertures devront étre
réalisées avec le méme matériau que la couverture principale.

Les toitures des annexes et garages pourront présenter une pente plus faible que
celle de la construction principale, I'un des versants ou le versant unique étant dirigé
vers la rue s’ils sont visibles de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront étre tolérées pour les annexes ou garages accolés a

la construction principale ou a un mur de cl6ture dont ils n’excédent pas la hauteur.

11.3.7. Constructions diverses

Les constructions affectées a un autre usage que I'habitation ou ses dépendances
restent soumises a l'ensemble des regles ci-dessus. Toutefois des adaptations
demeurent possibles en fonction de la nature et de I'importance des batiments a

édifier.
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11.3.8 - Paraboles

Les paraboles seront installées de préférence, c6té jardin ou coté cour, non visibles
depuis l'espace public ou derriere une cheminée. Elles seront de dimension
modeste, limitées a une par habitation et de teinte neutre. En cas de fixation sur les
murs d'habitation, elles ne pourront excéder la hauteur des faitages.

11.3.9 - Batiments d’activités

Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de fagon
a. l'intégrer au mieux dans le paysage.

L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne
respecterait pas ces dispositions.

Les toitures en fibrociment, bacs acier ou matériaux similaires doivent étre de teinte
brun-rouge..

Les facades doivent étre traitées en matériaux traditionnels couverts d'un enduit ou
d’une peinture dans les mémes tons que les batiments traditionnels ou réalisés en

bois de teinte sombre.

11.3.10. Cl6tures

En limites séparatives et en fond de parcelles, les clétures doivent étre dépourvues
de toute ornementation fantaisiste.

Elles seront constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de bois, soit de
magonnerie de méme aspect que la construction principale. S’il est réalisé un mur
bahut sa hauteur de dépassera pas 0.50 méetres. Quel que soit sa constitution, la
hauteur totale de la cloture n’excédera pas 2 metres.

Des plantations d’arbres d’essences locales ou des haies vives champétres, taillées
ou non, en limites séparatives seront prévus de maniéere a insérer les constructions
dans l'environnement naturel. Les plantations traditionnelles existantes seront
maintenues ou remplacées par des plantations équivalente. Les grillages, murets,
piliers, portails et portillons devront avoir une hauteur similaire afin de constituer un
front continu le long de la rue ou de la voie.

Sont interdits les cl6tures dont les reculs de portail de plus d’un metre par rapport a

la limite de la parcelle.
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Article UB 12 - Stationnement des véhicules

12.1 Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,
doit étre assuré en dehors de la voie publique. Les dispositions ci-apres ne s'appliquent
pas :

o pour les logements locatifs financés avec préts aidés par I'Etat ou le nombre
de places est fixé a une unité par logement maximum,

o aux aménagements et extensions des constructions existantes a la date
d'opposabilité du PLU, s'il n'y .a pas de changement d'affectation et de
création de logements supplémentaires et lorsque la configuration ou la
superficie du terrain ainsi que l'implantation des batiments existants ne

permettent pas la réalisation de la totalité, des places de stationnement.

12.2. Nombre d'emplacements

¢+ Constructions a usage d’habitat

® |l sera aménagé 2 places par logement dont la surface de plancher est inférieure ou
égale 3 120 m2 et une place supplémentaire par tranche de 60 m2 de surface de
plancher.

* Dans les lotissements et opérations groupés sera en outre réalisé un emplacement
banalisé pour 3 logements. Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre
affectés a un usage privatif.

® Dans le cas d'extension, il sera aménagé, sauf impossibilité technique justifiée, 1
place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher hors ceuvre
nette nouvellement créée.

Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction a usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de
plancher hors ceuvre nette affectée a usage de bureaux n'excede pas 25 m2.

+» Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale
a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

Constructions a usage artisanal ou industriel

37



Réglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Essdmes-sur-Marne

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors

ceuvre nette.

X/

« Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

laguelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter un

aménagement paysager.

12.3. En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre-de places de
stationnement nécessaire au projet, une participation financiére est exigée pour le nombre
de places manquantes. Cette participation financiere est définie par une délibération du

conseil municipal fixant le montant exigible par place manquante.

Article UB 13 - Espaces verts et plantations

® les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. L'utilisation exclusive d'essences banalisantes (thuyas, cypreés,
lauriers...} est interdite.

® les parties du terrain; non construites et non occupées par les parcs de
stationnement et voies privées, doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre
par 100 m2 d'espace non construit. Les constructions utilisant un dispositif de

géothermie ne sont pas soumises a cette régle.

Article UB 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

14.2. Le coefficient d'occupation du sol applicable a la zone UB est limité a 0,60 sauf pour
les constructions uniquement affectées a I'habitation pour lesquelles il est limité a
0,50.

14.2. Le coefficient d'occupation du sol n'est pas applicable aux équipements publics ou

d'intérét collectif.
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Article UB 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé.

Article UB 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 3 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

Article UC 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes a I'exception des cas prévus a

I"article UC 2 :

Les affouillements et exhaussements non liés a des impératifs techniques
Les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement soumises a
autorisation.
Les établissements qui, par leurs nuisances ou leur aspect, sont susceptibles de
provogquer une géne pour le voisinage ou la circulation
Les parcs résidentiels de loisirs
Le stationnement des caravanes isolées,
L'aménagement de terrains de camping,
L'aménagement de terrains de stationnement de caravanes,
Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d’occupation du sol
susceptible d’entraver le libre écoulement des crues
Les installations et travaux divers suivants, définis par le Code de |'Urbanisme
o les parcs d'attraction,
o les aires de jeux et de sports,
o Les dépots de véhicules
L'ouverture et I'exploitation de carriéres,
Les changements de destination, I'aménagement, |'extension et la reconstruction

des batiments existants, incompatibles avec la vocation de la zone.

Article UC 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel

L'édification des clétures est soumise a déclaration a l'exception de celles nécessaires a
'activité agricole ou forestiére,

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation

En application des articles L 430-1 et L 430-2 du Code de I'urbanisme, les démolitions de
bdtiments (en tout ou en partie) sont soumises a |'obtention d'un permis sur tout le territoire
communal.

Les antennes .paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1 métre, sont soumises a

déclaration préalable en application de I'article R 421.-1 du code de l'urbanisme. En
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application de I'article 13 ter de la loi de 1913, sont soumises a autorisation préfectorale,
apres avis conforme de [I'architecte des bdtiments de France, toutes les antennes
paraboliques, quel que soit leur diametre, situées dans le champ de visibilité d’un édifice
classé ou inscrit.

Il est rappelé que les constructions a usage d'habitation ainsi que les établissements de soins
ou d'enseignement exposés au bruit de la RD 1003, classée voie de type 1, sont soumis a des
normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions de la réglementation relative
a I'isolement acoustique des constructions contre les bruits de I'espace extérieur.

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs bdatiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division parcellaire en
propriété ou en jouissance, les constructions sont autorisées a condition d'appliquer les
regles du présent reglement a chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du

projet.

2.1. Sont admis sous conditions :

Les installations classées existantes dont la création ne serait pas autorisée peuvent
demeurer a leur emplacement actuel. Toutefois, elles ne peuvent faire |'objet
d’aucune extension, ni aucune affectation autre que celle a laquelle elles sont
soumises actuellement. En outre, lorsque pour une raison quelconque, elles cessent
leur exploitation, les terrains et batiments ne peuvent étre réaffectés a aucun usage
autre que ceux prévus dans le réglement.

L'aménagement ou extension de batiments liés a une activité économique existante
sous réserve que ces travaux n’aboutissent pas a une aggravation des nuisances.
L'autorisation peut éventuellement étre subordonnée a une réduction des

nuisances.

Article UC 3 - Acces et voirie

Rappels

Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

3.1. Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur le fonds de ses voisins, dans les conditions fixées par l'article

682 du Code Civil.
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3.2. Voiries

Les constructions et installations doivent étre desservies par les voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
I'acceés du matériel de Lutte contre l'incendie et des véhicules de service. Les voies en
impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de facon a permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour.

Dans le cadre de groupes d’habitations, il pourra étre exigé que le nombre d’acces

sur les voies suivantes soit limité au strict minimum : Rd 1003, Rd 969, Rd 1390.

Article UC 4 - Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation

d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution

sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissement

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviere doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une
infiltration ou d’une récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau
collecteur s’il existe, sauf impossibilité technique constatée par les services
compétents.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. En cas
d'impossibilité technique de raccordement ou d'absence provisoire de réseau public
d'assainissement, I'assainissement individuel est obligatoire ; dans ce cas, les eaux et
matieres usées seront dirigées sur des dispositifs de traitement et d'évacuation

conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur.
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e Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter
atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a l'environnement en
général et au voisinage en particulier.

e En outre ces installations devront étre congues pour étre branchées, aux frais des

bénéficiaires, au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

Article UC5 - Surface et formes des parcelles

Pour étre constructible, un terrain doit pouvoir recevoir un systeme d’assainissement
individuel en cas d’'impossibilité de raccordement a un réseau collectif d’assainissement de

caractéristiques appropriées.

Article UC 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Regles d'implantation :

- Les constructions seront édifiées soit a I'alignement soit avec un recul minimum de 5
metres de |'alighement des voies.

- Les constructions principales a usage d’habitation seront édifiées avec un recul minimum
de 5 metres de l'alignement des voies publiques et privées ouvertes a la circulation
automobile.

- Toutefois, les constructions existantes ne respectant pas ces dispositions peuvent étre
transformées ou surélevées au méme nu que la fagade.

6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UC 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives de proriété, la distance
horizontale de tout point d’'un batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux

points, cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 metres.
Aucune construction ne peut-étre implantée a moins de 10 métres des berges des rus et

cours d'eau.
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7.2. Les regles d'implantation du présent article ne sont pas applicables aux modifications,
transformations ou extensions de batiments existants, dont l'implantation ne respecte pas
les régles ci-dessus sous réserve :

o que les marges d'isolement existantes ne soient pas diminuées,

o qu'elles ne compromettent pas notablement I'éclairement et I'ensoleillement

des pieces principales des batiments existants sur les terrains voisins:

7.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UC 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. La distance entre deux constructions d’habitation non contigués implantées sur une

méme propriété ne sera pas inférieure a 6 metres.

8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UC9 - Emprise au sol

9.1. L'emprise au sol est limitée a :
® 30 % pour les constructions a usage d'habitat

® 60 % pour les batiments a usage d'activité et les équipements.
9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UC 10 - Hauteur des constructions

10.1. Regles de hauteur

La hauteur maximum des constructions mesurée a partir du sol naturel est limitée a 7
meétres a I'égout des toitures (soit R+1+combles aménageables). Des dérogations a cette
limitation pourront étre accordées dans le cadre de raccord avec des constructions
existantes et pour des motifs concourant a 'amélioration architecturale, notamment afin
d’offrir la possibilité de réaliser des maisons a caractere « d’architecte » ou innovantes

utilisant des matériaux nobles comme le bois les moellons et la pierre.
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Toutefois pour les batiments a usage d’activités autorisés, la hauteur peut étre portée a 10

metres au faitage.

Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectée en tous points du batiments.

La hauteur des constructions annexes ne peut excéder 4 metres a I'égout des toitures.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article UC 11 - Aspect extérieur

11.1.Rappels et principes généraux

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue
générale de I'agglomération et I’lharmonie du paysage urbain.

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, Peurs
dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Les travaux de construction, de démolition, de déboisement, de transformation et de
modification de I’aspect des immeubles compris en secteur UCa devront se
conformer au réglement et recommandations de la ZPPAUP. Il sont soumis a
autorisation spéciale, délivrée par |'autorité compétente en matiere de permis de
construire, apres avis conforme de I’Architecte des Batiments de France

Les prescriptions architecturales suivantes visent a respecter les caractéristiques de
I'architecture traditionnelle locale. Elles pourront ne pas étre appliquées dans le cas
d'architecture contemporaine. Dans le cas de l'architecture contemporaine, c'est-a-
dire pour un projet de batiment utilisant un vocabulaire architectural contemporain,
au sens d'innovant, la préoccupation majeure sera une insertion urbaine de qualité,

notamment en matiere d'échelle et de couleurs.
L'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des

constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourront faire
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I'objet de dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2. Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites

naturels ou urbains.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des

plantations en nombre équivalent, composées de sujets a méme développement.

11.3. Prescriptions concernant |'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de

leurs abords.

Sont interdits :

tout pastiche d'une architecture. étrangére a la région,

les constructions édifiées en matériaux présentant un caractere précaire,

les imitations de matériaux, tels que les fausses brigues, faux pans de bois,

I'emploi @ nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques
creuses...

tout exhaussement et affouillement modifiant la pente du terrain naturel,

En secteur UCa :Toute addition de constructions adventives telles que vérandas
préfabriquées, marquises, etc... qui porte atteinte au caractere de l'architecture

traditionnelle sont interdites.

11.3.1. Forme et volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans l'ensemble existant, notamment dans les centres de hameaux en
s'inscrivant dans le mouvement général des groupements anciens.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturel sont interdits.

Les constructions comportant un sous-sol enterré nécessitant la réalisation d'une
rampe d'accés ne devront pas, sauf exception, comporter d'entrée de garage en
facade sur rue.

Sur les terrains en pente, les facades non enterrées devront étre traitées comme les

facades a étages.
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11.3.2. Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception

L' inclinaison des pentes de toit pourra varier entre 35° et 50°.

Les toitures a deux versants correspondants a la tradition locale seront la regle
générale, toutefois les toits a la « Mansart" sont autorisés dans le centre des bourgs.
Les croupes ou absides sont autorisées pour les constructions d'angle.

Les toitures a quatre pentes sont autorisées pour les constructions importantes
ayant au moins 6 metres de longueur de faitage. Dans ce cas, l'inclinaison de toutes
les pentes devra respecter les regles ci-dessus, les versants latéraux devront méme si
possible présenter une pente supérieure.

La toiture ne comportera pas de débords sur les murs pignons. En facade, les
corniches seront admises. Le débordement en fagade sera toléré sur 20 cm a

compter du nu de la facade.

Ouvertures de toiture :

Les lucarnes traditionnelles avec fronton, a capucine, a croupe ou en ceil de boeuf
comporteront des huisseries plus hautes que larges.
Les chiens-assis, les outeaux sont interdits.

Les verriéres, chassis de toitures, tabatiéres sont autorisés.

11.3.3. Matériaux de couverture

Le matériau de couverture sera la tuile plate traditionnelle ou autre matériau de
substitution de teinte et d'appareillage identiques. Les matériaux d'imitation ou
industriels sont interdits. Seront cependant autorisés :

o la tuile mécanique plate, petit moule (20 tuiles/rn minimum) de teinte terre
cuite.

o le bardeau d'asphalte imitant par sa forme et sa couleur la tuile plate.

o tout matériau nouveau qui viendrait a apparaitre et serait de forme et
d'appareillage et de couleur identique a la tuile plate aprés accord des
services compétents

o L'ardoise sera autorisée pour les constructions avec toit a la Mansard ou pour
des constructions importantes tels que les batiments publics.

En secteur UCa : Ne seront autorisées que les couvertures en tuiles plates
traditionnelles, en tuiles mécaniques plates petit moule sans cote (20 tuiles/m2

minimum).
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11.3.4. Facades

e Les facades sans revétements seront exécutées :
o en pierres de taille utilisées et appareillées avec des joints fins non accusés ni
par la couleur, ni par le relief.
o en moellons de meuliere ou pierres calcaires avec des joints largement
beurrés, non soulignés.
e |es fagades exécutées en autres matériaux seront enduites au moyen :
o d'un enduit gras a la chaux vive talochée,
o d'un enduit de substitution taloché ayant le mémo grain et les mémes
couleurs que les enduits traditionnels (sable, pierre, ocre pale... ),
o d'une peinture de mémes couleurs que celte des fagades traditionnelles.
(sable, pierre, ocre pale...).
o Les magonneries crépies ne comprendront jamais de faux joints d'appareil.
® Les murs de constructions réalisés sur sous-sol devront présenter une continuité
d'aspect sur toute leur hauteur apparente.
e Sont interdits les moellons bosselés et les enduits a fort relief (type enduit tyrolien, a

gros grain, enduits tirés a I'éponge, pseudo rustiques).

11.3.5. Les percements

e |Leur forme, dimension et proportion s’inspireront de caractéristiques des ouvertures
des constructions traditionnelles.

e |Les différents types de baies dans une méme construction doivent étre limités en
nombre.

e La proportion des ouvertures sera au maximum de 2 en largeur pour 3 en hauteur a
I’exception des rez-de-chaussée.

® EnsecteurUCa:

o La multiplication des portes-fenétres en rez-de-chaussée doit étre évitée.
Elles ne devront pas étre visibles de la rue.

o Les vérandas autorisées ne devront pas porter atteinte a I'équilibre des
proportions de la construction principale. Leur longueur ne devra excéder 1/3
de la longueur du batiment d’habitation.

o Les menuiseries extérieures doivent étre peintes, selon les teintes précisées
au cahier de recommandations. Les volets persiennes a l'ancienne sont

conseillés. Les volets a barre et écharpes ne sont pas admis.
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11.3.6. Les garages et annexes

S’ils ne sont pas intégrés a la construction principale, ils doivent étre traités en
harmonie avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des
matériaux. En dehors des toitures terrasses autorisées, les couvertures devront étre
réalisées avec le méme matériau que la couverture principale.

Les toitures des annexes et garages pourront présenter une pente plus faible que
celle de la construction principale, I'un des versants ou le versant unique étant dirigé
vers la rue s’ils sont visibles de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront étre tolérées pour les annexes ou garages accolés a

la construction principale ou a un mur de cléture dont ils n’excédent pas la hauteur.

11.3.7. Constructions diverses

Les constructions affectées a un autre usage que I'habitation ou ses dépendances
restent soumises a l'ensemble des regles ci-dessus. Toutefois des adaptations
demeurent possibles en fonction de la nature et de l'importance des batiments a
édifier.

11.3.8 - Batiments d’activités

Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de fagon
a. l'intégrer au mieux dans le paysage.

L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne
respecterait pas ces dispositions.

Les toitures en fibrociment, bacs acier ou matériaux similaires doivent étre de teinte
brun-rouge..

Les facades doivent étre traitées en matériaux traditionnels couverts d'un enduit ou
d’une peinture dans les mémes tons que les batiments traditionnels ou réalisés en

bois de teinte sombre.

11.3.9. Clotures

En limites séparatives et en fond de parcelles, les clétures doivent étre dépourvues
de toute ornementation fantaisiste.

Elles seront constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de bois, soit de
magonnerie de méme aspect que la construction principale. S’il est réalisé un mur
bahut sa hauteur de dépassera pas 0.50 metres. Quel que soit sa constitution, la

hauteur totale de la cloture n’excédera pas 2 metres.
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Des plantations d’arbres d’essences locales ou des haies vives champétres, taillées
ou non, en limites séparatives seront prévus de maniere a insérer les constructions
dans l'environnement naturel. Les plantations traditionnelles existantes seront
maintenues ou remplacées par des plantations équivalente. Les grillages, murets,
piliers, portails et portillons devront avoir une hauteur similaire afin de constituer un
front continu le long de la rue ou de la voie.

Sont interdits les cl6tures dont les reculs de portail de plus d’un metre par rapport a

la limite de la parcelle.

Article UC 12 - Stationnement des véhicules

12.1 Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,

doit étre assuré en dehors de la voie publique. Les dispositions ci-apres ne s'appliquent

pas :

o pour les logements locatifs financés avec préts aidés par I'Etat ou le nombre
de places est fixé a une unité par logement maximum,

o aux aménagements et extensions des constructions existantes a la date
d'opposabilité du PLU, s'il n'y .a pas de changement d'affectation et de
création de logements supplémentaires et lorsque la configuration ou la
superficie du terrain ainsi que l'implantation des batiments existants ne

permettent pas la réalisation de la totalité, des places de stationnement.

12.2. Nombre d'emplacements

R/
A X4

Constructions a usage d’habitat

Il sera aménagé 2 places par logement dont la surface de plancher est inférieure ou
égale a 120 m2 et une place supplémentaire par tranche de 60 m2 de surface de
plancher.

Dans les lotissements et opérations groupés sera en outre réalisé un emplacement
banalisé pour 3 logements. Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre
affectés a un usage privatif.

Dans le cas d'extension, il sera aménagé, sauf impossibilité technique justifiée, 1
place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher hors ceuvre

nette nouvellement créée.
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X/

«* Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction a usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de

plancher hors ceuvre nette affectée a usage de bureaux n'excéde pas 25 m2.

+» Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale

a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

+» Constructions a usage artisanal ou industriel

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors

ceuvre nette.

+* Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter un

aménagement paysager.

12.3. En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre de places de
stationnement nécessaire au projet, une participation financiere est exigée pour le nombre
de places manquantes. Cette participation financiére est définie par une délibération du

conseil municipal fixant le montant exigible par place manquante.

Article UC 13 - Espaces verts et plantations

e Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. L'utilisation exclusive d'essences banalisantes (thuyas, cypreés,
lauriers...} est interdite.

e Les parties du terrain; non construites et non occupées par les parcs de
stationnement et voies privées, doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre
par 100 m2 d'espace non construit. Les constructions utilisant un dispositif de

géothermie ne sont pas soumises a cette régle.
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Article UC 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

14.1. Le coefficient d'occupation du sol de la zone UC est limité a 0.40
14.2. Le coefficient d'occupation du sol n'est pas applicable aux équipements publics ou

d'intérét collectif.

Article UC 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé.

Article UC 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 4 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ula

Article Ula 1- Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites, a I'exception des cas
prévus a l'article Ula 2 :

® Lles activités ou installations qui seraient de nature, par leur affectation, leur

importance ou leurs nuisances a causer une gene pour le voisinage ou porter

atteinte au milieu naturel,

® Les lotissements et constructions a usage d’habitation

e Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d'occupation du sol
susceptible d'entraver le libre écoulement des crues (zone inondable de la Marne),

® Les parcs résidentiels de loisirs,

e |e stationnement des caravanes isolées,

e |'aménagement de terrains de camping et I'aménagement de terrains de
stationnement de caravanes,

® L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Article Ula 2 — Occupations et utilisations du sol admis sous conditions
particulieres

1 Rappels
o L'édification des clétures est soumise a déclaration a I'exception de celles nécessaires a l'activité
agricole ou forestiere (article L.441-2 du Code de I'Urbanisme)
e Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1,00 métre, sont soumises a
déclaration préalable en application de I' article R. 421-1 du Code de I'Urbanisme. En application de
l'article 13 ter de la Loi de 1913, sont soumises a autorisation préfectorale, aprés avis conforme de
I'Architecte des Bdtiment de France, toutes les antennes paraboliques, quel que soit leur diametre,
situées dans te champs de visibilité d'un édifice classé ou inscrit (périmétre de protection des monuments
historiques).
2 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions définies :

e les constructions a usage d'habitation dont la présence permanente est

indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la sécurité des

établissements et a condition qu’elles soient intégrées dans le volume des
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constructions autorisées.
® Les dépots et entrepdts, a condition qu'ils soient directement liés aux activités de

production autorisées sur le terrain.

Article Ula 3 — Acces et voirie

1 Rappels

Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

2. Prescriptions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou soumis a des conditions spéciales pour des
motifs de sécurité, selon les prescriptions de I'article R.111-4 rappelé ci-dessus.

La délivrance du permis de construire ou de lotir peut étre subordonnée a la réalisation de voies
privées ou de tout autre aménagement particulier nécessaire au respect des conditions de

sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

3. Prescriptions particuliéres

3-1 Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur fonds voisin, dans les conditions fixées par I'article 682 du Code
Civil.

Les acces doivent étre adaptés a la circulation des véhicules automobiles poids lourds et avoir une
largeur d'au moins 5 métres sur la voie publique ou privée.

Le raccordement de l'acces automobile a I'unité fonciére avec la voirie externe devra comporter
en prolongement de la sortie de la parcelle, une plate-forme de 3 métres de longueur et 5 metres
de largeur visible de la chaussée.

Les acces aux établissements seront étudiés de maniere a permettre aux véhicules d'entrer et de
sortir sans manoeuvre. Toute construction doit étre disposée de maniere a permettre l'acces du

matériel de lutte contre l'incendie et des véhicules de service.

3-2 Voirie

Les voies publiques ou privées desservant les terrains devront avoir une chaussée d’au moins 6

metres de largeur pour une plate-forme minimale de 10 metres de largeur.
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Article Ula 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.
L'alimentation en eau industrielle par captage ou forage particulier susceptible de satisfaire, sans
préjudice pour l'environnement les besoins prévisibles, est permise mais doit étre faite apres
autorisation des services compétents.

4.2. Assainissement

«* Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de
I'autorisation des services compétents.
Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau collecteur s'il existe, sauf
impossibilité technigue constatée par les services compétents.
En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de
la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.
En I'absence de réseau, les constructeurs devront se conformer a I'Avis des services municipaux.
En tout état de cause, des garanties techniques devront étre données par le constructeur pour
éviter que les eaux pluviales collectées par le réseau ne soient mises en contact avec des agents
polluants de la zone industrielle.
+» Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.
Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite
En outre, le rejet dans le réseau collectif d'eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra, si
besoin, étre soumis a des conditions particulieres et notamment a un pré-traitement individuel, a

la charge de I'entrepreneur.
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Article Ula 5 — Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article Ula 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Les constructions seront implantées a 10 m minimum de l'alignement ; cependant, ce
recul pourra étre ramené a 5 m pour les bureaux, les commerces et les services.

6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics, ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

Article Ula 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Les constructions seront implantées avec un recul égal a la hauteur du batiment a
I'égout du toit avec un minimum de 5 m. Les reégles d'implantation du présent article ne
sont pas applicables :

o aux modifications, transformation ou extensions de batiments
existants, dont l'implantation ne respecte pas les régles ci-dessus
sous réserve :

= que les marges d'isolement existantes ne soient pas
diminuées,
= qu'elles ne compromettent pas notablement |'éclairement et
I'ensoleillement des piéces principales des Batiments
existants sur les terrains voisins.
7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

Article Ula 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. Les constructions non contigués devront étre implantées a une distance minimum de
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5 metres. En outre, l'espace libre soit concu de maniere a permettre le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

Article Ula 9 — Emprise au sol

9.1. L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 75% de la surface totale de
I'unité fonciere.

9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

Article Ula 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1. La hauteur des constructions est limitée a 10 métres a I'égout des toitures. Des
adaptions de hauteur peuvent étre autorisées pour raisons techniques ou
fonctionnelles.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux technigues nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

Article Ula 11 — Aspect extérieur des constructions

1 Rappels et principes généraux
e Les dispositions de l'article R 111. 21 du Code de I|'Urbanisme restent applicables,
indépendamment des prescriptions ci-dessous qui précisent des obligations propres au
caractére du bati de la commune.
¢ Ainsi, les constructions nouvelles et celles aménagées ou restaurées doivent, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, ainsi que le traitement de
leurs abords, avoir un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de

préserver l'intérét du patrimoine architectural, naturel et urbain communal.

57



Réglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Essdmes-sur-Marne

2 Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites naturels ou
urbains
¢ Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
en nombre équivalent, composées de sujets a méme développement.
3 Prescriptions concernant l'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs
abords
e Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de facon a

I'intégrer au mieux dans le paysage.
¢ L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne

respecterait pas ces dispositions.
e les facades seront réalisées en matériaux de construction enduits, en bardage
métallique ou en bois.
e Les teintes doivent étre discretes et s'harmoniser entre elles.
e Les Clotures ne pourront dépasser une hauteur de 2 m. Elles devront étre d'un modele
simple et constituées :
o Soit d'un mur bahut de 0,50 m. de hauteur surmonté d'une partie a claire-voie
doublée ou non a l'intérieur sur le domaine privé d'une haie vive d'une hauteur
uniforme ne dépassant pas 2 m.
o Soit d'une bordurette doublée par une haie vive d'une hauteur maximum de 2m.
e Les grillages utilisés comme cloture seront doublés d'une haie végétale les dissimulant
aux vues de l'espace public.
e Les murs pleins sont interdits, sauf justification tenant a la nature de I'activité.
e Les parcs de stationnement, les dép6ts de matériaux seront entourés de haies et de
plantations ; au dessus de 1.000 m2, des talus d'au moins 1,50 m plantés pourront étre

exigés.

Article Ula 12 - Stationnement

12.1. Prescriptions générales
Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,

doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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12.2. Nombre d'emplacements

+» Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction a usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de
plancher hors ceuvre nette affectée a usage de bureaux n'excede pas 25 m2.

+» Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale

a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

+» Constructions a usage artisanal ou industriel

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors

ceuvre nette.

+* Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

e Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter des
écrans boisés des lors que leur superficie est supérieure a 1000m>.

e En outre, lorsque leur superficie excéde 2000m?, les parkings seront divisés par des
rangées d'arbres ou de haies vives afin d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les

nuisances.
12.3. En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre-de places de
stationnement nécessaire au projet, une participation financiére est exigée pour le nombre
de places manquantes. Cette participation financiere est définie par une délibération du

conseil municipal fixant le montant exigible par place manquante.

Article Ula 13 Espaces libres et plantations

e Les parties du terrain, non construites et en particulier la marge de reculement,
devront étre plantées a raison d'au moins un arbre par 100 m2 d'espace non construit.
e |l pourra étre imposé un rideau d'arbres destinés a masquer notamment les dépots de

matériaux autorisés.
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Article Ula 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article Ula 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé.

Article Ula 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 5 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ulb

Dans I'emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les
dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé au

document n°5.1.

Article Ulb 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites, a I'exception des cas

prévus a l'article Ulb 2 :
® Lles activités ou installations qui seraient de nature, par leur affectation, leur
importance ou leurs nuisances a causer une gene pour le voisinage ou porter

atteinte au milieu naturel,

® Les lotissements et constructions a usage d’habitation

e Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d'occupation du sol
susceptible d'entraver le libre écoulement des crues (zone inondable de la Marne),

® |Les parcs résidentiels de loisirs,

e |e stationnement des caravanes isolées,

e [|'aménagement de terrains de camping et I'aménagement de terrains de
stationnement de caravanes,

® L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

® Les activités industrielles, artisanales, agricoles et les entrepots.

Article Ulb 2 — Occupations et utilisations du sol admis sous conditions
particulieres

1 Rappels

o L'édification des clétures est soumise a déclaration a I'exception de celles nécessaires a l'activité
agricole ou forestiére (article L.441-2 du Code de I'Urbanisme)

e Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1,00 métre, sont soumises a
déclaration préalable en application de I' article R. 421-1 du Code de I'Urbanisme. En application de
l'article 13 ter de la Loi de 1913, sont soumises a autorisation préfectorale, aprés avis conforme de
I'Architecte des Bdtiment de France, toutes les antennes paraboliques, quel que soit leur diametre,
situées dans te champs de visibilité d'un édifice classé ou inscrit (périmétre de protection des monuments
historiques).

2 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles

respectent les conditions définies :
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® les constructions a usage d'habitation dont la présence permanente est
indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la sécurité des
établissements et a condition qu’elles soient intégrées dans le volume des

constructions autorisées.
e Les dépdts et entreplts, a condition qu'ils soient directement liés aux activités de

production autorisées sur le terrain.

Article Ulb 3 — Acces et voirie

1 Rappels

Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

2.

3.

Prescriptions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou soumis a des conditions spéciales pour des
motifs de sécurité, selon les prescriptions de I'article R.111-4 rappelé ci-dessus.

La délivrance du permis de construire ou de lotir peut étre subordonnée a la réalisation de voies
privées ou de tout autre aménagement particulier nécessaire au respect des conditions de
sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

Prescriptions particuliéres

3-1 Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur fonds voisin, dans les conditions fixées par I'article 682 du Code
Civil.

Les acces doivent étre adaptés a la circulation des véhicules automobiles poids lourds et avoir une
largeur d'au moins 5 métres sur la voie publique ou privée.

Le raccordement de |'accés automobile a I'unité fonciere avec la voirie externe devra comporter
en prolongement de la sortie de la parcelle, une plate-forme de 3 metres de longueur et 5 metres
de largeur visible de la chaussée.

Les acces aux établissements seront étudiés de maniere a permettre aux véhicules d'entrer et de
sortir sans manceuvre. Toute construction doit étre disposée de maniere a permettre I'acces du

matériel de lutte contre l'incendie et des véhicules de service.
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3-2 Voirie
o Les voies publiques ou privées desservant les terrains devront avoir une chaussée d’au moins 6

meétres de largeur pour une plate-forme minimale de 10 métres de largeur.

Article Ulb 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable
» Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.
« L'alimentation en eau industrielle par captage ou forage particulier susceptible de satisfaire, sans
préjudice pour l'environnement les besoins prévisibles, est permise mais doit étre faite apres

autorisation des services compétents.

4.2. Assainissement
¢ Eaux pluviales

e Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux en riviere doit faire |'objet de
I'autorisation des services compétents.

e Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une infiltration ou d’une
récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau collecteur s'il existe, sauf
impossibilité technique constatée par les services compétents.

e En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de
la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.

En I'absence de réseau, les constructeurs devront se conformer a I'Avis des services municipaux.
En tout état de cause, des garanties techniques devront étre données par le constructeur pour
éviter que les eaux pluviales collectées par le réseau ne soient mises en contact avec des agents
polluants de la zone industrielle.
% Eaux usées
e Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est

obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.
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e Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite

e En outre, le rejet dans le réseau collectif d'eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra, si
besoin, étre soumis a des conditions particulieres et notamment a un pré-traitement individuel, a

la charge de I'entrepreneur.

Article Ulb 5 - Caractéristiques des terrains

* Nonréglementé.

Article Ulb 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Les constructions seront implantées a 10 m minimum de l'alignement ; cependant, ce
recul pourra étre ramené a 5 m pour les bureaux, les commerces et les services.
6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article Ulb 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Les constructions seront implantées avec un recul égal a la hauteur du batiment a
I'égout du toit avec un minimum de 5 m. Les regles d'implantation du présent article ne
sont pas applicables :

o aux modifications, transformation ou extensions de batiments
existants, dont l'implantation ne respecte pas les régles ci-dessus
sous réserve :

= que les marges d'isolement existantes ne soient pas
diminuées,
= qu'elles ne compromettent pas notablement |'éclairement et
I'ensoleillement des pieces principales des Batiments
existants sur les terrains voisins.
7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.
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Article Ulb 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

8.1. Les constructions non contigués devront étre implantées a une distance minimum de
5 metres. En outre, I'espace libre soit congu de maniere a permettre le passage et le
fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.

8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article Ulb 9 — Emprise au sol

9.1. L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 50% de la surface totale de
I'unité fonciere.
9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article Ulb 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1. La hauteur des constructions est limitée a 10 métres a I'égout des toitures. Des
adaptions de hauteur peuvent étre autorisées pour raisons techniques ou

fonctionnelles.
10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux technigues nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article Ulb 11 — Aspect extérieur des constructions

1 Rappels et principes généraux
e Les dispositions de l'article R 111. 21 du Code de I|'Urbanisme restent applicables,
indépendamment des prescriptions ci-dessous qui précisent des obligations propres au
caractére du bati de la commune.
¢ Ainsi, les constructions nouvelles et celles aménagées ou restaurées doivent, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, ainsi que le traitement de
leurs abords, avoir un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de

préserver l'intérét du patrimoine architectural, naturel et urbain communal.
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2 Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites naturels ou
urbains
¢ Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

en nombre équivalent, composées de sujets a méme développement.

3 Prescriptions concernant l'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords
e Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de facon a

I'intégrer au mieux dans le paysage.
¢ L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne

respecterait pas ces dispositions.
e Les fagcades seront réalisées en matériaux de construction enduits, en bardage
métallique ou en bois.
¢ Les teintes doivent étre discretes et s'harmoniser entre elles.
e Les Clotures ne pourront dépasser une hauteur de 2 m. Elles devront étre d'un modele
simple et constituées :
o Soit d'un mur bahut de 0,50 m. de hauteur surmonté d'une partie a claire-voie
doublée ou non a l'intérieur sur le domaine privé d'une haie vive d'une hauteur
uniforme ne dépassant pas 2 m.
o Soit d'une bordurette doublée par une haie vive d'une hauteur maximum de 2m.
e Les grillages utilisés comme cloture seront doublés d'une haie végétale les dissimulant
aux vues de l'espace public.
e Les murs pleins sont interdits, sauf justification tenant a la nature de I'activité.
e Les parcs de stationnement, les dépots de matériaux seront entourés de haies et de
plantations ; au dessus de 1.000 m2, des talus d'au moins 1,50 m plantés pourront étre

exigés.

Article Ulb 12 - Stationnement

12.1. Prescriptions générales

e Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des
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constructions, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

12.2. Nombre d'emplacements

+* Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction a usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de

plancher hors ceuvre nette affectée a usage de bureaux n'excéde pas 25 m2.

+* Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale

a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

+» Constructions a usage artisanal ou industriel

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors

occuvre nette.

¢ Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

e Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter des
écrans boisés dés lors que leur superficie est supérieure & 1000m>.

e En outre, lorsque leur superficie excéde 2000m?, les parkings seront divisés par des
rangées d'arbres ou de haies vives afin d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les

nuisances.
12.3. En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre-de places de
stationnement nécessaire au projet, une participation financiere est exigée pour le nombre
de places manquantes. Cette participation financiére est définie par une délibération du

conseil municipal fixant le montant exigible par place manquante.

Article Ulb 13 Espaces libres et plantations

e Les parties du terrain, non construites et en particulier la marge de reculement,

devront étre plantées a raison d'au moins un arbre par 100 m2 d'espace non construit.
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e Les établissements installés en bordure de la déviation de CHATEAU-THIERRY, doivent
réaliser des plantations destinées a améliorer I'aspect et la perception a partir de la
voie.

e |l pourra étre imposé un rideau d'arbres destinés a masquer notamment les dépots de

matériaux autorisés.

Article Ulb 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article Ulb 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé.

Article Ulb 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 6 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE US

Article US 1- Occupations et utilisations du sol interdites

1. Rappel

Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classés.
2. Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites, a I'exception des cas

prévus a l'article US 2 :
® Les constructions et installations destinées :
o al’habitation
o al’hébergement hotelier
O aucommerce
o alartisanat
o alindustrie
o al’exploitation agricole ou forestiéere
o alafonction d’entrep6ts commerciaux
® Les parcs résidentiels de loisirs
e |e stationnement des caravanes isolées,
® |'aménagement de terrains de camping,
® ['aménagement de terrains de stationnement de caravanes,
e Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d’occupation du sol
susceptible d’entraver le libre écoulement des crues
® Les installations et travaux divers suivants, définis par le Code de |'Urbanisme
o Les dépots de véhicules

e ['ouverture et I'exploitation de carrieres,

Article US 2 — Occupations et utilisations du sol admis sous conditions
particulieres

1 Rappels

o L'édification des clétures est soumise a déclaration a I'exception de celles nécessaires a l'activité
agricole ou forestiére (article L.441-2 du Code de I'Urbanisme)

e Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1,00 métre, sont soumises a
déclaration préalable en application de I' article R. 421-1 du Code de I'Urbanisme. En application de
l'article 13 ter de la Loi de 1913, sont soumises a autorisation préfectorale, aprés avis conforme de

I'Architecte des Bdtiment de France, toutes les antennes paraboliques, quel que soit leur diamétre,
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situées dans te champs de visibilité d'un édifice classé ou inscrit (périmétre de protection des monuments

historiques).

2 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles

respectent les conditions définies :

Les constructions a usage d'habitation dont la présence permanente est
indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la sécurité des
établissements et a condition qu’elles soient intégrées dans le volume des
constructions autorisées.
Les constructions et installation a usage de sports et de loisirs a condition que toutes
précautions soient prises pour éviter les nuisances, sonores notamment, pour les
zones contigues.
Les constructions et installations destinées aux bureaux qui constituent le
complément nécessaire des équipements autorisés.
Les affouillements ou exhaussements du sol et les aires de stationnement de plus de
dix véhicules. A condition :

o d'étre rendus nécessaires par la réalisation des occupations et utilisations du

sol autorisées dans la zone
o de ne pas compromettre I'aspect paysager naturel et bati environnant ou de

faire I'objet d'un traitement paysager adapté.

Article US 3 — Acces et voirie

Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

Les constructions et installations doivent étre desservies par les voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
I'accés du matériel de Lutte contre l'incendie et des véhicules de service. Les voies en
impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de facon a permettre aux

véhicules privés et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour.
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Article US 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation
d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution
sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.
4.2. Assainissement
Eaux pluviales
® Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviére doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.
® Lles eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une
infiltration ou d’une récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau
collecteur s'il existe, sauf impossibilité technique constatée par les services
compétents.
® En l|'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Eaux usées

e Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. En cas
d'impossibilité technique de raccordement ou d'absence provisoire de réseau public
d'assainissement, I'assainissement individuel est obligatoire ; dans ce cas, les eaux et
matieres usées seront dirigées sur des dispositifs de traitement et d'évacuation
conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur.

e Dans tous les cas, le rejet de l'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter
atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a l'environnement en
général et au voisinage en particulier.

® En outre ces installations devront étre congues pour étre branchées, aux frais des

bénéficiaires, au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

Article US 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article US 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. L'implantation des constructions nouvelles devra respecter un recul de 5 m par rapport

I'alignement.
6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article US 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. L'implantation par constructions nouvelles devra respecter un recul de 5 m par rapport

aux limites séparatives.
7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article US 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

Non réglementé.

Article US 9 — Emprise au sol

Non réglementé.

Article US 10 — Hauteur maximale des constructions

10.1. La hauteur de toute construction est limitée a 10 m au faitage. Des dépassements pour

raisons techniques (tribunes, ...) ou architecturales pourront étre autorisés.
10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux technigues nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article US 11 — Aspect extérieur des constructions

1 Rappels et principes généraux
e Les dispositions de l'article R 111. 21 du Code de I'Urbanisme restent applicables,

indépendamment des prescriptions ci-dessous qui précisent des obligations propres au
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caractere du bati de la commune.

Ainsi, les constructions nouvelles et celles aménagées ou restaurées doivent, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, ainsi que le traitement de
leurs abords, avoir un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de

préserver |'intérét du patrimoine architectural, naturel et urbain communal.

2 Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites naturels ou

urbains

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

en nombre équivalent, composées de sujets a méme développement.

3 Prescriptions concernant l'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs

abords

Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de facon a
I'intégrer au mieux dans le paysage.

Les fagades seront réalisées en matériaux de construction enduits, en bardage
métallique ou en bois.

Les teintes doivent étre discrétes et s'harmoniser entre elles.

Les Clétures ne pourront dépasser une hauteur de 2 m. Elles devront étre d'un modele
simple et constituées :

o Soit d'un mur bahut de 0,40 m. de hauteur surmonté d'une partie a claire-voie
de 1 m doublée ou non a l'intérieur sur le domaine privé d'une haie vive d'une
hauteur uniforme ne dépassant pas 2 m.

o Soit d'une bordurette doublée par une haie vive d'une hauteur maximum de 1
m.

Les grillages utilisés comme cl6ture seront doublés d'une haie végétale les dissimulant
aux vues de l'espace public.

Les murs pleins sont interdits, sauf justification tenant a la nature de I'activité.

Les parcs de stationnement, les dépots de matériaux seront entourés de haies et de
plantations ; au dessus de 1.000 m2, des talus d'au moins 1,50 m plantés pourront étre

exigés.
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Article US 12 - Stationnement

e Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des

constructions, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Article US 13 Espaces libres et plantations

e Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes. L'utilisation exclusive d'essences banalisantes (thuyas, cypreés,
lauriers...} est interdite.

e Les parties du terrain; non construites et non occupées par les parcs de
stationnement et voies privées, doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre

par 100 m2 d'espace non construit.

Article US 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article US 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé.

Article US 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Titre 5 Dispositions applicables aux zones a urbaniser

CHAPITRE 1 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Article 1AU 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a I’article

1AU2.

Article 1AU 2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappel

L'édification des clétures est soumise a déclaration a l'exception de celles nécessaires a
'activité agricole ou forestiere,

Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation

Les antennes .paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1 métre, sont soumises a
déclaration préalable en application de I'article R 421.-1 du code de l'urbanisme. En
application de I'article 13 ter de la loi de 1913, sont soumises a autorisation préfectorale,
aprés avis conforme de I'architecte des bdtiments de France, toutes les antennes
paraboliques, quel que soit leur diametre, situées dans le champ de visibilité d’un édifice
classé ou inscrit.

Il est rappelé que les constructions a usage d'habitation ainsi que les établissements de soins
ou d'enseignement exposés au bruit de la RD 1003, classée voie de type 1, sont soumis a des
normes d'isolement acoustique conformément aux dispositions de la réglementation relative
a l'isolement acoustique des constructions contre les bruits de I'espace extérieur.

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
plusieurs bdatiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division parcellaire en
propriété ou en jouissance, les constructions sont autorisées a condition d'appliquer les
regles du présent reglement a chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du

projet.

Sont admis sous conditions :

v les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des

occupations et utilisations du sol autorisées.
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v les constructions a usage d’habitation,

v' les constructions a usage d’activités commerciales et bureaux, sous réserve
gu’elles soient compatibles avec le caractere résidentiel de la zone et le voisinage
des constructions a occupation permanente ou fréquente de la population,

v' les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.

Dans la mesure ol ces opérations couvrent I’ensemble de la zone ou au fur et @ mesure de
la réalisation des équipements internes de Ila zone, prévus aux orientations

d’aménagement et de programmation.

Article 1AU 3 - Acces et voirie

Rappels
e Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

3.1. Accés
e Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur le fonds de ses voisins, dans les conditions fixées par l'article
682 du Code Civil.
3.2. Voiries
® Les constructions et installations doivent étre desservies par les voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent a leur destination et permettent
I'acces du matériel de Lutte contre l'incendie et des véhicules de service. Les voies en
impasse doivent avoir leur partie terminale aménagée de facon a permettre aux
véhicules privés et a ceux des services publics de faire aisément demi-tour.
e Dans le cadre de groupes d’habitations, il pourra étre exigé que le nombre d’acces
sur les voies suivantes soit limité au strict minimum: Rd 1003, Rd 969, voie

communale n°47.
® Les voies nouvelles doivent présenter les caractéristiques minimales suivantes e
Voies publiques et voies privées ouvertes au public : largeur de I'emprise minimum

de 8 metres pour les voies a double sens et 5 metres pour les voies a sens unique.
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Article 1AU 4 - Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation

d'eau potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution

sous pression présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2. Assainissement

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviére doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents.

Les eaux pluviales issues de toute nouvelle construction feront I'objet d’une
infiltration ou d’une récupération a la parcelle et le surplus sera rejeté vers le réseau
collecteur s'il existe, sauf impossibilité technique constatée par les services
compétents.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des
canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement. En cas
d'impossibilité technique de raccordement ou d'absence provisoire de réseau public
d'assainissement, I'assainissement individuel est obligatoire ; dans ce cas, les eaux et
matieres usées seront dirigées sur des dispositifs de traitement et d'évacuation
conformes aux prescriptions de la réglementation en vigueur.

Dans tous les cas, le rejet de I'effluent dans le milieu naturel ne doit pas porter
atteinte a la salubrité et ne doit causer aucune nuisance a l'environnement en
général et au voisinage en particulier.

En outre ces installations devront étre congues pour étre branchées, aux frais des

bénéficiaires, au réseau public lorsque celui-ci sera réalisé.

Article 1AU 5 - Surface et formes des parcelles

Pour étre constructible, un terrain doit pouvoir recevoir un systeme d’assainissement

individuel en cas d’impossibilité de raccordement a un réseau collectif d’assainissement de

caractéristiques appropriées.
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Article 1AU 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Rappel :

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division parcellaire en propriété ou en
jouissance, les constructions sont autorisées a condition d'appliquer les regles du présent réglement a

chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du projet.

6.1. Régles d'implantation :

- Les constructions seront édifiées soit a I'alighement soit avec un recul minimum de 5
metres de I'alignement des voies.

- Les constructions principales a usage d’habitation seront édifiées avec un recul minimum
de 5 metres de l'alignement des voies publiques et privées ouvertes a la circulation

automobile.

- Toutefois, les constructions existantes ne respectant pas ces dispositions peuvent étre
transformées ou surélevées au méme nu que la facade.

6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article 1AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Rappel :

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division parcellaire en propriété ou en
jouissance, les constructions sont autorisées a condition d'appliquer les regles du présent réglement a

chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du projet.

7.1. Lorsque les constructions ne joignent pas les limites séparatives de proriété, la distance
horizontale de tout point d’'un batiment a édifier au point le plus proche de la limite
séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux
points, cette distance ne pouvant étre inférieure a 3 metres.

Aucune construction ne peut-étre implantée a moins de 10 métres des berges des rus et

cours d'eau.
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7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article 1AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Rappel :

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division parcellaire en propriété ou en
jouissance, les constructions sont autorisées a condition d'appliquer les regles du présent réglement a

chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du projet.

8.1. La distance entre deux constructions d’habitation non contigués implantées sur une

méme propriété ne sera pas inférieure a 6 metres.

8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article 1AU 9 - Emprise au sol

Rappel :

Dans le cas de lotissements ou dans celui de la construction, sur un méme terrain, de plusieurs
bdtiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division parcellaire en propriété ou en
jouissance, les constructions sont autorisées a condition d'appliquer les régles du présent réglement a

chaque lot issu de la division parcellaire et non a I'ensemble du projet.

9.1. L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 30 % de la superficie totale de
l'unité fonciere. Cette disposition n’est pas applicable pour les batiments publics ou

d’intérét collectif.

9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article 1AU 10 - Hauteur des constructions

10.1. Regles de hauteur
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La hauteur maximum des constructions mesurée a partir du sol naturel est limitée a 7
meétres a I'égout des toitures (soit R+1+combles aménageables). Des dérogations a cette
limitation pourront étre accordées dans le cadre de raccord avec des constructions
existantes et pour des motifs concourant a 'amélioration architecturale, notamment afin
d’offrir la possibilité de réaliser des maisons a caractere « d’architecte » ou innovantes

utilisant des matériaux nobles comme le bois les moellons et la pierre.

Toutefois pour les batiments a usage d’activité autorisés, la hauteur peut étre portée a 10

metres au faitage.

Sur les terrains en pente, la hauteur doit étre respectée en tous points des batiments.

La hauteur des constructions annexes ne peut excéder 4 metres a I’égout des toitures.

10.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux technigues nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article 1AU 11 - Aspect extérieur

11.1. Rappels et principes généraux

® Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue
générale de I'agglomération et ’lharmonie du paysage urbain.

e Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, Peurs
dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

® Les prescriptions architecturales suivantes visent a respecter les caractéristiques de
I'architecture traditionnelle locale. Elles pourront ne pas étre appliquées dans le cas
d'architecture contemporaine. Dans le cas de l'architecture contemporaine, c'est-a-
dire pour un projet de batiment utilisant un vocabulaire architectural contemporain,
au sens d'innovant, la préoccupation majeure sera une insertion urbaine de qualité,

notamment en matiére d'échelle et de couleurs.
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11.2. Prescriptions concernant l'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de

leurs abords.

Sont interdits :

tout pastiche d'une architecture étrangere a la région,

les constructions édifiées en matériaux présentant un caractere précaire,

les imitations de matériaux, tels que les fausses briques, faux pans de bois,

I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques
creuses...

tout exhaussement et affouillement modifiant la pente du terrain naturel,

11.2.1. Forme et volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans l'ensemble existant, notamment dans les centres de hameaux en
s'inscrivant dans le mouvement général des groupements anciens.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturel sont interdits.

Les constructions comportant un sous-sol enterré nécessitant la réalisation d'une
rampe d'accés ne devront pas, sauf exception, comporter d'entrée de garage en
facade sur rue.

Sur les terrains en pente, les facades non enterrées devront étre traitées comme les

facades a étages.

11.2.2. Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception

L’inclinaison des pentes de toit pourra varier entre 35° et 50°.

Les toitures a deux versants correspondants a la tradition locale seront la regle
générale, toutefois les toits a la « Mansart" sont autorisés dans le centre des bourgs.
Les croupes ou absides sont autorisées pour les constructions d'angle.

Les toitures a quatre pentes sont autorisées pour les constructions importantes
ayant au moins 6 metres de longueur de faitage. Dans ce cas, l'inclinaison de toutes
les pentes devra respecter les regles ci-dessus, les versants latéraux devront méme si

possible présenter une pente supérieure.
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® |a toiture ne comportera pas de débords sur les murs pignons. En facade, les
corniches seront admises. Le débordement en fagade sera toléré sur 20 cm a
compter du nu de la facade.
Ouvertures de toiture :
® Les lucarnes traditionnelles avec fronton, a capucine, a croupe ou en ceil de boeuf
comporteront des huisseries plus hautes que larges.
® |es chiens-assis, les outeaux sont interdits.

e Lesverriéres, chassis de toitures, tabatiéres sont autorisés.

11.2.3. Matériaux de couverture

® Le matériau de couverture sera la tuile plate traditionnelle ou autre matériau de
substitution de teinte et d'appareillage identiques. Les matériaux d'imitation ou
industriels sont interdits. Seront cependant autorisés :

o la tuile mécanique plate, petit moule (20 tuiles/rn minimum) de teinte terre
cuite.

o le bardeau d'asphalte imitant par sa forme et sa couleur la tuile plate.

o tout matériau nouveau qui viendrait a apparaitre et serait de forme et
d'appareillage et de couleur identique a la tuile plate aprés accord des
services compétents

o L'ardoise sera autorisée pour les constructions avec toit a la Mansard ou pour
des constructions importantes telles que les batiments publics.

11.2.4. Facades

e Les facades sans revétements seront exécutées :
o en pierres de taille utilisées et appareillées avec des joints fins non accusés ni
par la couleur, ni par le relief.
o en moellons de meuliere ou pierres calcaires avec des joints largement
beurrés, non soulignés.
e |es facades exécutées en autres matériaux seront enduites au moyen :
o d'un enduit gras a la chaux vive talochée,
o d'un enduit de substitution taloché ayant le mémo grain et les mémes
couleurs que les enduits traditionnels (sable, pierre, ocre pale... ),
o d'une peinture de mémes couleurs que celte des fagades traditionnelles.
(sable, pierre, ocre pale...).
o Les magonneries crépies ne comprendront jamais de faux joints d'appareil.
® Les murs de constructions réalisés sur sous-sol devront présenter une continuité

d'aspect sur toute leur hauteur apparente.
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Sont interdits les moellons bosselés et les enduits a fort relief (type enduit tyrolien, a

gros grain, enduits tirés a I'éponge, pseudo rustiques).

11.2.5. Les percements

Leur forme, dimension et proportion s’inspireront de caractéristiques des ouvertures
des constructions traditionnelles.

Les différents types de baies dans une méme construction doivent étre limités en
nombre.

La proportion des ouvertures sera au maximum de 2 en largeur pour 3 en hauteur a

I’exception des rez-de-chaussée.

11.2.6. Les garages et annexes

S’ils ne sont pas intégrés a la construction principale, ils doivent étre traités en
harmonie avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des
matériaux. En dehors des toitures terrasses autorisées, les couvertures devront étre
réalisées avec le méme matériau que la couverture principale.

Les toitures des annexes et garages pourront présenter une pente plus faible que
celle de la construction principale, I'un des versants ou le versant unique étant dirigé
vers la rue s’ils sont visibles de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront étre tolérées pour les annexes ou garages accolés a

la construction principale ou a un mur de cléture dont ils n’excédent pas la hauteur.

11.2.7. Constructions diverses

Les constructions affectées a un autre usage que I'habitation ou ses dépendances
restent soumises a l'ensemble des regles ci-dessus. Toutefois des adaptations
demeurent possibles en fonction de la nature et de l'importance des batiments a

édifier.

11.2.8 - Batiments d’activités

Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de fagon
a. l'intégrer au mieux dans le paysage.

L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne

respecterait pas ces dispositions.
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Les toitures en fibrociment, bacs acier ou matériaux similaires doivent étre de teinte
brun-rouge..

Les facades doivent étre traitées en matériaux traditionnels couverts d'un enduit ou
d’une peinture dans les mémes tons que les batiments traditionnels ou réalisés en

bois de teinte sombre.

11.2.9. ClGtures

En limites séparatives et en fond de parcelles, les clétures doivent étre dépourvues
de toute ornementation fantaisiste.

Elles seront constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de bois, soit de
magonnerie de méme aspect que la construction principale. S’il est réalisé un mur
bahut sa hauteur de dépassera pas 0.50 méetres. Quel que soit sa constitution, la
hauteur totale de la cloture n’excédera pas 2 metres.

Des plantations d’arbres d’essences locales ou des haies vives champétres, taillées
ou non, en limites séparatives seront prévus de maniéere a insérer les constructions
dans l’environnement naturel. Les plantations traditionnelles existantes seront
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. Les grillages, murets,
piliers, portails et portillons devront avoir une hauteur similaire afin de constituer un
front continu le long de la rue ou de la voie.

Sont interdits les cl6tures dont les reculs de portail de plus d’un metre par rapport a

la limite de la parcelle.

Article 1AU 12 - Stationnement des véhicules

12.1 Prescriptions générales

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,

doit étre assuré en dehors de la voie publique. Les dispositions ci-aprés ne s'appliquent pas

pour les logements locatifs financés avec préts aidés par I'Etat ol le nombre de places est

fixé a une unité par logement maximum.

12.2. Nombre d'emplacements

Constructions a usage d’habitat

Il sera aménagé 2 places par logement dont la surface de plancher est inférieure ou
égale a 120 m2 et une place supplémentaire par tranche de 60 m2 de surface de

plancher.
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® Dans les lotissements et opérations groupés sera en outre réalisé un emplacement
banalisé pour 3 logements. Ces emplacements seront banalisés sans pouvoir étre
affectés a un usage privatif.

e Dans le cas d'extension, il sera aménagé, sauf impossibilité technique justifiée, 1
place de stationnement par tranche de 30 m2 de surface de plancher hors ceuvre
nette nouvellement créée.

R/

«* Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction a usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de
plancher hors ceuvre nette affectée a usage de bureaux n'excede pas 25 m2.

X/

+* Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale

a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

X/

«+ Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter un

aménagement paysager.

Article 1AU 13 - Espaces verts et plantations

e Les parties du terrain; non construites et non occupées par les parcs de
stationnement et voies privées, doivent étre plantées a raison d'au moins un arbre
par 100 m2 d'espace non construit. Les constructions utilisant un dispositif de
géothermie ne sont pas soumises a cette régle.

* Dans les opérations d’ensemble la superficie des espaces verts destinés a améliorer
le cadre de vie des habitants et a offrir a ceux-ci des lieux communs de rencontre et
de promenade doit étre au moins égale a 5% de la superficie des terrains destinés a
recevoir les constructions et 10% pour les opérations de plus de 1 hectare.

e ['utilisation exclusive ou dominante des essences banalisantes (thuyas, cypres,

lauriers...) est interdite.
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Article 1AU 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

14.1. Le coefficient d'occupation du sol est limité a 0.40
14.2. Le coefficient d'occupation du sol n'est pas applicable aux équipements publics ou

d'intérét collectif.

Article 1AU 15: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en
s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
e Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
® Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;
e Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I’hiver et les apports
de chaleur I'été pour réduire la consommation d’énergie ;
e Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
I’énergie solaire), géothermie,... et des énergies recyclées
e Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et
valoriser la lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.
Article 1AU 16: Obligations imposées aux constructions, travaux,

installations et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 2 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Article 2AU1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Tout mode d’occupation ou d’utilisation autre que ceux énumérés a I'article 2AU2.

Article 2AU2 - Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres, sous réserve que leur

implantation ne mette pas en cause la poursuite de l'urbanisation de la zone :
v’ Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a la réalisation des
occupations et utilisations du sol autorisées.
v’ Les constructions d’équipements d’infrastructure, de voiries et de réseaux
divers ainsi que tous ouvrages et installations qui leur sont liés.

Article 2AU3 - Acces et voirie

Il n"est pas fixé de regle.

Article 2AU 4 - Desserte par les réseaux

Il n"est pas fixé de regle.

Article 2AU 5 — Caractéristique des terrains

Il n’est pas fixé de regle.

Article 2AU 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et

emprises publiques

6.1. Les constructions doivent étre implantées soit a I'alignement soit avec un recul
minimum de 5 métres par rapport a l'alignement des voies.
6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article 2AU 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

7.1. Lorsqu'une construction ne joint pas une limite séparative de propriété, la distance
horizontale de tout point du batiment a édifier au point le plus proche de la limite

séparative doit étre au moins égale a la moitié de la différence de niveau entre ces deux
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points, avec un minimum de 3 métres : L= H sur 2
7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.
7.3. Aucune construction ne peut-étre implantée a moins de 10 meétres des berges des rus

et cours d'eau.

Article 2AU 8 —Implantation des constructions les unes par rapport aux

autres sur une méme propriété

Il n’est pas fixé de regle.

Article 2AU 9 — Emprise au sol

Il n’est pas fixé de regle.

Article 2AU 10 — Hauteur maximale des constructions

Il n"est pas fixé de regle.

Article 2AU 11 - Aspect extérieur

Il n’est pas fixé de regle.

Article 2AU 12 - Obligation des réaliser des places de stationnement

Il n’est pas fixé de regle.

Article 2AU 13 - Espaces libres et plantations — Espaces Boisés Classés

Il n"est pas fixé de regle.

Article 2AU 14 - Coefficient d’occupation du sol

Il n’est pas fixé de regle.
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Article 2AU 15: Obligations imposées aux constructions, travaux,

installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé

Article 2AU 16: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 3 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUla

Article AUla 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites, a I'exception des cas
prévus a l'article AUla 2 :

® les activités ou installations qui seraient de nature, par leur affectation, leur

importance ou leurs nuisances a causer une gene pour le voisinage ou porter

atteinte au milieu naturel,

® Les lotissements et constructions a usage d’habitation

® Les parcs résidentiels de loisirs,

e |e stationnement des caravanes isolées,

e |'aménagement de terrains de camping et I'aménagement de terrains de
stationnement de caravanes,

® L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Article AUla 2 - Occupations et utilisations du sol admis sous conditions
particulieres

1 Rappels

o L'édification des clétures est soumise a déclaration a I'exception de celles nécessaires a l'activité

agricole ou forestiere (article L.441-2 du Code de I'Urbanisme)

e Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1,00 métre, sont soumises a

déclaration préalable en application de I' article R. 421-1 du Code de I'Urbanisme. En application de

l'article 13 ter de la Loi de 1913, sont soumises a autorisation préfectorale, aprés avis conforme de

I'Architecte des Bdtiment de France, toutes les antennes paraboliques, quel que soit leur diamétre,

situées dans te champs de visibilité d'un édifice classé ou inscrit (périmétre de protection des monuments

historiques).

2 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles

respectent les conditions définies :

e les constructions a usage d'habitation dont la présence permanente est

indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la sécurité des
établissements et a condition qu’elles soient intégrées dans le volume des

constructions autorisées.
® Les dépots et entrepdts, a condition qu'ils soient directement liés aux activités de

production autorisées sur le terrain.
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Article AUla 3 — Acces et voirie

1

Rappels

Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

2.

3.

Prescriptions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou soumis a des conditions spéciales pour des
motifs de sécurité, selon les prescriptions de I'article R.111-4 rappelé ci-dessus.

La délivrance du permis de construire ou de lotir peut étre subordonnée a la réalisation de voies
privées ou de tout autre aménagement particulier nécessaire au respect des conditions de
sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

Prescriptions particuliéres

3-1 Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur fonds voisin, dans les conditions fixées par I'article 682 du Code
Civil.

Les acces doivent étre adaptés a la circulation des véhicules automobiles poids lourds et avoir une
largeur d'au moins 5 meétres sur la voie publique ou privée.

Le raccordement de l'acces automobile a I'unité fonciére avec la voirie externe devra comporter
en prolongement de ta sortie de la parcelle, une plate-forme de 3 métres de longueur et 5 méetres
de largeur visible de la chaussée.

Les acces aux établissements seront étudiés de maniere a permettre aux véhicules d'entrer et de
sortir sans manoeuvre. Toute construction doit étre disposée de maniere a permettre l'acces du

matériel de lutte contre l'incendie et des véhicules de service.

3-2 Voirie

Les voies publiques ou privées desservant les terrains devront avoir une emprise minimum de 7

metres.

Article AUla 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

L'alimentation en eau industrielle par captage ou forage particulier susceptible de satisfaire, sans
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préjudice pour l'environnement les besoins prévisibles, est permise mais doit étre faite apres

autorisation des services compétents.

4.2. Assainissement

¢ Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur tout le terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.
En I'absence de réseau, les constructeurs devront se conformer a I'Avis des services municipaux.
En tout état de cause, des garanties techniques devront étre données par le constructeur pour
éviter que les eaux pluviales collectées par le réseau ne soient mises en contact avec des agents
polluants de la zone industrielle.

+» Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.
Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite
En outre, le rejet dans le réseau collectif d'eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra, si

besoin, &tre soumis a des conditions particulieres et notamment a un prétraitement individuel, a la

charge de I'entrepreneur.

Article AUla 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article AUla 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Les constructions seront implantées a 5 m minimum de |'alignement des voies.
6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUla 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1. Les constructions seront implantées avec un recul égal a la hauteur du batiment a
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I'égout du toit avec un minimum de 5 m.
7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUla 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.1.  Les constructions non contigués devront étre implantées a une distance minimale,
égale a la demi-hauteur du batiment le plus haut, mesurée du sol naturel a I'égout du
toit avec un minimum de 5 metres. En outre, I'espace libre soit concu de maniére a

permettre le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.
8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUla 9 — Emprise au sol

9.1. L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 75% de la surface totale de
I'unité fonciéere.
9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUla 10 — Hauteur maximale des constructions

Non réglementé

Article AUla 11 — Aspect extérieur des constructions

1 Rappels et principes généraux

e Les dispositions de l'article R 111. 21 du Code de I'Urbanisme restent applicables,
indépendamment des prescriptions ci-dessous qui précisent des obligations propres au
caractére du bati de la commune.

¢ Ainsi, les constructions nouvelles et celles aménagées ou restaurées doivent, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, ainsi que le traitement de
leurs abords, avoir un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de

préserver |'intérét du patrimoine architectural, naturel et urbain communal.
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2 Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites naturels ou
urbains
¢ Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

en nombre équivalent, composées de sujets a méme développement.

3 Prescriptions concernant l'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs
abords
e Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de facon a

I'intégrer au mieux dans le paysage.
¢ L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne

respecterait pas ces dispositions.
e Les fagcades seront réalisées en matériaux de construction enduits, en bardage
métallique ou en bois.
¢ Les teintes doivent étre discretes et s'harmoniser entre elles.
e Les Clotures ne pourront dépasser une hauteur de 2 m. Elles devront étre d'un modele
simple et constituées :
o Soit d'un mur bahut de 0,50 m. de hauteur surmonté d'une partie a claire-voie
doublée ou non a l'intérieur sur le domaine privé d'une haie vive d'une hauteur
uniforme ne dépassant pas 2 m.
o Soit d'une bordurette doublée par une haie vive d'une hauteur maximum de 2m.
e Les grillages utilisés comme cloture seront doublés d'une haie végétale les dissimulant
aux vues de l'espace public.
e Les murs pleins sont interdits, sauf justification tenant a la nature de I'activité.
e Les parcs de stationnement, les dépots de matériaux seront entourés de haies et de
plantations ; au dessus de 1.000 m2, des talus d'au moins 1,50 m plantés pourront étre

exigés.

Article AUlal2 - Stationnement

12.1. Prescriptions générales

e Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des
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constructions, doit étre assuré en dehors de la voie publique.

12.2. Nombre d'emplacements

+* Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction a usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de

plancher hors ceuvre nette affectée a usage de bureaux n'excéde pas 25 m2.

+* Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale

a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.

+» Constructions a usage artisanal ou industriel

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors

occuvre nette.

¢ Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

e Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter des
écrans boisés dés lors que leur superficie est supérieure & 1000m>.

e En outre, lorsque leur superficie excéde 2000m?, les parkings seront divisés par des
rangées d'arbres ou de haies vives afin d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les

nuisances.
12.3. En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre-de places de
stationnement nécessaire au projet, une participation financiere est exigée pour le nombre
de places manquantes. Cette participation financiére est définie par une délibération du

conseil municipal fixant le montant exigible par place manquante.

Article AUla 13 Espaces libres et plantations

e Les parties du terrain, non construites et en particulier la marge de reculement,

devront étre plantées a raison d'au moins un arbre par 100 m2 d'espace non construit.
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e |l pourra étre imposé un rideau d'arbres destinés a masquer notamment les dépots de

matériaux autorisés.

Article AUla 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé

Article AUla 15: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Non réglementé

Article AUla 16: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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CHAPITRE 4 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUIb

Article AUIb 1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites, a I'exception des cas
prévus a l'article AUIb 2 :

® les activités ou installations qui seraient de nature, par leur affectation, leur

importance ou leurs nuisances a causer une gene pour le voisinage ou porter

atteinte au milieu naturel,

® Les lotissements et constructions a usage d’habitation

e Toute construction, installation ou remblai ainsi que tout mode d'occupation du sol
susceptible d'entraver le libre écoulement des crues (zone inondable de la Marne),

® Les parcs résidentiels de loisirs,

e |e stationnement des caravanes isolées,

® ['aménagement de terrains de camping et |'aménagement de terrains de
stationnement de caravanes,

e |'ouverture et |'exploitation de carrieres.

® Les activités industrielles, artisanales, agricoles et les entrepots.

Article AUIb 2 — Occupations et utilisations du sol admis sous conditions
particulieres

1 Rappels
o L'édification des clétures est soumise a déclaration a I'exception de celles nécessaires a l'activité
agricole ou forestiere (article L.441-2 du Code de I'Urbanisme)
e Les antennes paraboliques dont la dimension du réflecteur excéde 1,00 métre, sont soumises a
déclaration préalable en application de I' article R. 421-1 du Code de I'Urbanisme. En application de
l'article 13 ter de la Loi de 1913, sont soumises a autorisation préfectorale, aprés avis conforme de
I'Architecte des Bdtiment de France, toutes les antennes paraboliques, quel que soit leur diametre,
situées dans te champs de visibilité d'un édifice classé ou inscrit (périmétre de protection des monuments
historiques).
2 Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles
respectent les conditions définies :

® les constructions a usage d'habitation dont la présence permanente est

indispensable pour assurer le fonctionnement, la surveillance et la sécurité des
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établissements et a condition qu’elles soient intégrées dans le volume des

constructions autorisées.
® Les dépots et entrepdts, a condition qu'ils soient directement liés aux activités de

production autorisées sur le terrain.

Article AUIb 3 — Acces et voirie

1 Rappels

Les dispositions de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme restent applicables.

2.

3.

Prescriptions générales

Le permis de construire peut étre refusé ou soumis a des conditions spéciales pour des
motifs de sécurité, selon les prescriptions de I'article R.111-4 rappelé ci-dessus.

La délivrance du permis de construire ou de lotir peut étre subordonnée a la réalisation de voies
privées ou de tout autre aménagement particulier nécessaire au respect des conditions de
sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

Prescriptions particuliéres

3-1 Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur fonds voisin, dans les conditions fixées par I'article 682 du Code
Civil.

Les acces doivent étre adaptés a la circulation des véhicules automobiles poids lourds et avoir une
largeur d'au moins 5 métres sur la voie publique ou privée.

Le raccordement de l'acces automobile a I'unité fonciére avec la voirie externe devra comporter
en prolongement de ta sortie de la parcelle, une plate-forme de 3 métres de longueur et 5 métres
de largeur visible de la chaussée.

Les acces aux établissements seront étudiés de maniere a permettre aux véhicules d'entrer et de
sortir sans manoeuvre. Toute construction doit étre disposée de maniere a permettre l'acces du
matériel de lutte contre l'incendie et des véhicules de service.

Les acces multiples sur la Rd 969 sont interdits.

3-2 Voirie

Les voies publiques ou privées desservant les terrains devront avoir une emprise minimum de 7

metres.
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Article AUlb 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Alimentation en eau potable
» Toute construction ou installation nouvelle, qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable, doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.
« L'alimentation en eau industrielle par captage ou forage particulier susceptible de satisfaire, sans
préjudice pour l'environnement les besoins prévisibles, est permise mais doit étre faite apres

autorisation des services compétents.

4.2. Assainissement
¢ Eaux pluviales

e Les aménagements réalisés sur tout le terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement
des eaux pluviales dans le réseau collectant ces eaux.

o Enl'absence de réseau, les constructeurs devront se conformer a I'Avis des services municipaux.

e En tout état de cause, des garanties techniques devront étre données par le constructeur pour
éviter que les eaux pluviales collectées par le réseau ne soient mises en contact avec des agents
polluants de la zone industrielle.

% Eaux usées

e Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

o Toute évacuation des eaux ménageres ou des effluents non traités dans les fossés, cours d'eau et
égouts pluviaux est interdite

o En outre, le rejet dans le réseau collectif d'eaux résiduaires industrielles ou artisanales pourra, si
besoin, étre soumis a des conditions particulieres et notamment a un prétraitement individuel, a la

charge de I'entrepreneur.

Article AUIb 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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Article AUIb 6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

6.1. Les constructions seront implantées a 5 m minimum de I'alighement des voies et 15
metres minimum de la Rd969.
6.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUlb 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.2. Les constructions seront implantées avec un recul égal a la hauteur du batiment a
I'égout du toit avec un minimum de 5 m.
7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUlIb 8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

8.2.  Les constructions non contigués devront étre implantées a une distance minimale,
égale a la demi-hauteur du batiment le plus haut, mesurée du sol naturel a I'égout du
toit avec un minimum de 5 metres. En outre, I'espace libre soit concu de maniére a

permettre le passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie.
8.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUlb 9 — Emprise au sol

9.1. L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 50% de la surface totale de
['unité fonciere.
9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au

fonctionnement des équipements collectifs et des services publics.

Article AUIb 10 — Hauteur maximale des constructions

La hauteur des constructions est limitée a 10 metres au faitage. Des adaptions de hauteur

peuvent étre autorisées pour raisons techniques ou fonctionnelles.
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Article AUlb 11 — Aspect extérieur des constructions

11.1 Rappels et principes généraux
Les dispositions de l'article R 111. 21 du Code de |'Urbanisme restent applicables,
indépendamment des prescriptions ci-dessous qui précisent des obligations propres au
caractere du bati de la commune.
Ainsi, les constructions nouvelles et celles aménagées ou restaurées doivent, par leurs
dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, ainsi que le traitement de
leurs abords, avoir un aspect compatible avec le caractere des lieux avoisinants afin de

préserver l'intérét du patrimoine architectural, naturel et urbain communal.

11.2. Prescriptions concernant l'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de
leurs abords
Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de facon a
I'intégrer au mieux dans le paysage.
Les matériaux de couverture doivent étre de teinte brun-rouge ou d'un autre ton neutre
si la toiture est cachée par un bandeau dépassant la hauteur du faitage.
L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront

toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne

respecterait pas ces dispositions.

Les facades seront réalisées en matériaux de construction enduits dans les mémes tons
que les batiments traditionnels, en bardage métallique ou en bois.

Les teintes doivent étre discrétes et s'harmoniser entre elles.

Pour les murs et les bardages sont interdits les couleurs criardes apportant des notes
discordantes dans I'environnement immédiat ou le paysage (hormis pour les enseignes,

les entourages de baies et les portes).

Les Clotures ne pourront dépasser une hauteur de 2 m. Elles devront étre d'un modéle
simple et constituées :

o Soit d'un mur bahut de 0,50 m. de hauteur surmonté d'une partie a claire-voie

doublée ou non a l'intérieur sur le domaine privé d'une haie vive d'une hauteur

uniforme ne dépassant pas 2 m.
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o Soit d'une bordurette doublée par une haie vive d'une hauteur maximum de 2m.

e Les grillages utilisés comme cloture seront doublés d'une haie végétale les dissimulant
aux vues de l'espace public.

e Les murs pleins sont interdits, sauf justification tenant a la nature de I'activité.

e Les citernes a gaz liquéfié ou installations similaires seront enterrés ou dissimulés a la
vue depuis la rue par un batiment, un mur, une claie ou une haie végétale.

e Les terrains, méme s'ils sont utilisés comme dépodts, parking, aires de stockage...,
doivent étre aménagés de telle maniere que la propreté et |'aspect de la zone n'en
soient pas altérés.

e Les dépdbts de matériaux doivent étre faits a l'arriere des batiments ou cachés par des

plantations

11.3. Enseignes et signalétiques :
e Les mats sont interdits, les totems tolérés. Les éléments horizontaux implantés sur pied
auront une hauteur n’excédant pas 3 metres.
e Leur éclairage doit se faire de maniere directe, par des spots. Les néons et caissons

lumineux sont interdits.

Article AUIb 12 - Stationnement

12.1. Prescriptions générales
e le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des

constructions, doit étre assuré en dehors de la voie publique.
12.2. Nombre d'emplacements

+* Constructions a usage de bureaux

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors
ceuvre nette. Toutefois, en cas de bureau dépendant d'une construction a usage principal
d'habitat, il ne sera pas exigé de places de stationnement supplémentaires si la surface de

plancher hors ceuvre nette affectée a usage de bureaux n'excede pas 25 m2.

+* Constructions a usage commercial

Au-dela de 100 m2 de surface de vente, il sera aménagé une surface de stationnement égale

a 60 % de la surface de plancher hors ceuvre nette.
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X/

«* Constructions a usage artisanal ou industriel

Il sera aménagé une surface de stationnement égale a 60 % de la surface de plancher hors

ceuvre nette.

X/

« Autres constructions ou occupation du sol

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a

laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

e Les parcs de stationnement, qu'ils soient publics ou privés, doivent comporter des
écrans boisés deés lors que leur superficie est supérieure & 1000m>.

e En outre, lorsque leur superficie excéde 2000m?, les parkings seront divisés par des
rangées d'arbres ou de haies vives afin d'en améliorer I'aspect et d'en réduire les

nuisances.
12.3. En cas de non réalisation de la totalité ou partie du nombre-de places de
stationnement nécessaire au projet, une participation financiere est exigée pour le nombre
de places manquantes. Cette participation financiére est définie par une délibération du

conseil municipal fixant le montant exigible par place manquante.

Article AUlb 13 Espaces libres et plantations

e Les sols nécessaires au stationnement et a I'acces des véhicules et aux piétons seront
aménagés de maniere a garantir leur bonne tenue. Les parties non utilisées seront
engazonnées ou plantées. Un soin particulier sera apporté a I'aménagement des aires
de stationnement qui seront également plantées.

e Les voies seront plantées d’arbres et de haies en alternance.

e Les limites séparatives et clotures le long des voies internes de la zone seront doublées
par des haies composées d’essences locales.

e Les enseignes ou éléments de signalétiques seront implantés sur sol engazonné, ou au
contraire, avec un accompagnement fort les mettant en scéene, en utilisant

essentiellement des essences locales

Article AUlb 14 - Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé
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Article AUIb 15: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales.

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du
développement durable et de la préservation de I'environnement suivants tout en
s’inscrivant en harmonie avec le paysage urbain existant :
e Utiliser les matériaux renouvelables, récupérables, recyclables ;
® Intégrer des dispositifs de récupération de I'eau de pluie ;
e Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditions I’hiver et les apports
de chaleur I'été pour réduire la consommation d’énergie ;
e Utiliser des énergies renouvelables, solaires (utilisation passive et active de
I’énergie solaire), géothermie,... et des énergies recyclées
e OQOrienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et

valoriser la lumiere naturelle pour limiter les dépenses énergétiques.

Article AUlb 16: Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de
communications électroniques.

Les fourreaux nécessaires au raccordement a la fibre devront étre prévus dans les travaux

d’aménagement de voirie ou d’enfouissement des réseaux.
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Titre 6 Dispositions applicables aux zones agricoles

CHAPITRE UNIQUE DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Dans I'emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les

dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé au

document n°5.1.

Article A1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions non liées aux activités agricoles.

Les terrains de camping et de caravanage non liés aux activités agricoles.

Le stationnement de caravanes isolées, les parcs résidentiels de loisirs.

Les exhaussements et affouillements non visés a I'article 2.

Au sein du secteur Av, toutes constructions et installations nouvelles non visées a

I'article 2.

Article A2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappels

Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés, conformément a l'article 1..130
du Code de I'Urbanisme.
Les coupes et abattages d'arbres sont soumis aux dispositions de Particle L. 130-1 du Code de

PUrbanisme annexcé,

Sont admis :

Les constructions a usage d'habitation et d’activités nécessaires a une exploitation
agricole,

Les constructions liées a la diversification agricole dont la valorisation non
alimentaire des agro ressources et si elles restent accessoires a la production
principale.

Les ouvrages et travaux d’aménagement hydrauliques.

Les exhaussements et affouillements du sol indispensables a la réalisation des types

d'occupation ou utilisation du sol autorisés.
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Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou des
services publics dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere dans Il'unité fonciere ou elles sont implantées et
gu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.
Les constructions nécessaires a I'exploitation de la ressource en eau potable,

Les antennes de téléphonie mobile sous réserve d’une insertion dans le site,

Les aérogénérateurs sous réserve d’une insertion dans le site,

Les installations classées ou non nécessaires a I|'élevage, a condition d'étre
implantées a une distance minimale de 300 metres des zones d'habitat existantes ou
futures,

Les installations classées ou non, nécessaires au fonctionnement des exploitations
agricoles, a condition que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de facon
satisfaisante eu égard a l'environnement actuel ou prévu de la zone ou elles
s'implantent.

Les constructions de toute nature, installations, dépots et travaux divers nécessaires
au fonctionnement du service public ferroviaire et réalisés par son exploitant,

Au sein du secteur Av, sont seulement admis :
o Les loges viticoles
o les affouillements et exhaussements des sols nécessaires aux travaux

d’aménagement hydrauliques.

Article A 3 - Acces et voirie

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées par |'article
682 du Code Civil.

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et permettent I'acces du matériel

de lutte contre l'incendie.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

4.1. Alimentation en eau potable

Eau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
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obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

4.2. Assainissement

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviere doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe
un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Eaux usées

S'il n'existe pas de réseau public d'assainissement, |'assainissement individuel est
autorisé ; dans ce cas, toutes les eaux et matiéres usées doivent étre dirigées sur des
dispositifs de traitement et d'évacuation conformes, aux prescriptions de la
réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux ménageéres dans les fossés ou les égouts pluviaux est interdite.

Article A5 - Surface et forme des parcelles

Il n’est pas fixé de regle.

Article A6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et aux

emprises publiques

6.1. Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de construction peut respecter la

méme implantation que le batiment préexistant, les constructions doivent étre édifiées a au

moins 15 meétres de I’axe des voies.

6.2. Les constructions situées le long des grandes voies de communication doivent étre

implantées par rapport a I'axe de ces voies a au moins :
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e 100 metres de I’A4 a I'exception des constructions visées par l'article L 111-1-4 du
Code de I'Urbanisme,
e 75 metres de la Rd1003 a I'exception des constructions visées par l'article L 111-1-4
du Code de I'Urbanisme,
e 25 metres de la RD 969.
Des adaptations sont possibles pour I'aménagement de constructions existantes.
6.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a ’activité ferroviaire.

Article A7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

7.1. Les constructions a usage d'habitation doivent étre éloignées des limites séparatives
d'au moins 4 métres. Cette distance est portée a 10 métres pour les constructions a usage

agricole.
7.2. Aucune construction ne peut-étre implantée a moins de 10 meétres des berges des rus

et cours d'eau.
7.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

Article A8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété

7.1. Les constructions non contigués devront étre implantées a une distance minimale de 4
metres.

7.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.
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Article A9 - Emprise au sol

Dans le secteur Av, les abris viticoles sont autorisés a condition que leurs dimensions hors

oceuvre brut soient limitées a 2,70 m sur 4 m.

Article A10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions a usage d'habitation ne peut excéder 7 m mesurée a I'égout du
toit. La hauteur du faitage des autres constructions autorisées ne peut excéder 10 m.
Dans le secteur Av, les abris viticoles autorisés ne doivent pas dépasser 2,10 m de hauteur a
I’égout du toit.
10.2. Pourront dépasser cette hauteur dans la mesure olu le dépassement ne porte pas
atteinte au cadre bati et aux paysages :
= |es constructions soumises a des impératifs techniques justifiés,
= |es batiments reconstruits apres sinistre sans toutefois dépasser leur
hauteur initiale ;
= |es extensions de batiments existants dépassant cette hauteur sans
toutefois dépasser la hauteur du batiment agrandi.
= Les antennes de téléphonie mobile,
= Les aérogénérateurs,
= Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif.
10.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux technigues nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

Article A1l - Aspect extérieur

1 Rappels et principes généraux
e Les dispositions de l'article R 111. 21 du Code de I|'Urbanisme restent applicables,
indépendamment des prescriptions ci-dessous qui précisent des obligations propres au
caractere du bati de la commune.
¢ Ainsi, les constructions nouvelles et celles aménagées ou restaurées doivent, par leurs

dimensions, leur architecture et la nature des matériaux, ainsi que le traitement de
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leurs abords, avoir un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants afin de
préserver |'intérét du patrimoine architectural, naturel et urbain communal.
2 Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites naturels ou
urbains
e Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations

en nombre équivalent, composées de sujets a méme développement.

3 Prescriptions concernant l'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs
abords
e Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de facon a

I'intégrer au mieux dans le paysage.
¢ L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne

respecterait pas ces dispositions.

e les facades seront réalisées en matériaux de construction enduits, en bardage
métallique ou en bois.

e Les teintes doivent étre discretes et s'harmoniser entre elles.

e Les clotures doivent étre de style sobre, dépouillé et compatible avec les matériaux

utilisés pour les constructions principales.

Dans le secteur Av, les loges viticoles devront respecter les normes suivantes :
® toiture a deux pentes, en tuiles plates ou en matériaux de substitution de teinte et
d’appareillage identiques,

® murs en matériaux traditionnels locaux ou en parpaing recouverts d’enduit.

Article A12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,

doit étre assuré en dehors de la voie publique.
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Article A13 - Espaces verts et plantations

13.1. Les espaces boisés figurant au plan sont classés a conserver ou a protéger et soumis
aux dispositions de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.
13.2. Des plantations d’accompagnement seront réalisées autour des batiments agricoles,

de facon a leur assurer une meilleure intégration paysagere.

Article A 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

Il n"est pas fixé de regle.

Article A 15: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et

environnementales.

Il n’est pas fixé de regle.

Article A 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere d’infrastructures et réseaux de

communications électroniques.

Il n’est pas fixé de regle.
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Titre 7 Dispositions applicables aux zones naturelles

CHAPITRE UNIQUE DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Dans I'emprise du zonage du Plan de Prévention des Risques Inondation s’appliquent les
dispositions du réglement du Plan de Prévention des Risques Inondation annexé au

document n°5.1.

Article N1 — Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

® Les constructions de toute nature autre que celles énumérées a I'article 2.

® |esterrains de camping et de caravanage le stationnement de caravanes isolées, les
parcs résidentiels de loisirs..

® Les exhaussements et affouillements non visés a |'article 2.

e |'ouverture et I'exploitation de carrieres.

® |es dépots de toute nature.

® Les antennes de téléphonie mobile.

® Les aérogénérateurs.

Article N2 — Occupations et utilisations du sol admises sous condition

Rappels

o Les demandes de défrichement sont irrecevables en espaces boisés classés, conformément a l'article 1..130
du Code de I'Urbanisme.

® Les coupes et abattages d'arbres sont soumis aux dispositions de larticle 1. 130-1 du Code de
LUrbanisme annext.

Sont admis sous réserve des dispositions du reglement de PPRI :

® Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou des
services publics des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une
activité agricole, pastorale ou forestiere dans |'unité fonciere ou elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages.

® |Les affouillements et exhaussements du sol indispensables a la réalisation des

occupations et utilisations du sol autorisées ou admises,

112




Réglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Essdmes-sur-Marne

® Les constructions nécessaires a I’exploitation et a la gestion de la forét,

® Les constructions nécessaires a I’exploitation de la ressource en eau potable,

® Les aménagements et les extensions limités de I'ordre de 30% des constructions
existantes,

® La construction de garages et batiments annexes liés a une habitation existante,

® Les abris de jardin liés a une habitation existante,

® Les piscines liées a une habitation existante,

® La reconstruction aprés sinistre de toute construction affectée a la méme
destination, dans les limites de la surface de plancher hors ceuvre brute détruite et
sous réserve que cela n’entraine pas de nuisance pour le voisinage,

e Les constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire,

e Sont de plus admis au sein du secteur NL: les installations et constructions liées
aux activités sportives et ludiques, les équipements communaux, sous réserve
gu’elles restent compatibles avec les infrastructures et équipements publics,
gu’elles justifient d'une intégration harmonieuse dans le site, et qu’elles
n’entrainent aucune nuisance pour les zones d’habitat proche (bruit, circulation,

etc.......).

Article N3 - Acces et voirie

e Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire n'obtienne un
passage aménagé sur les fonds de ses voisins, dans les conditions fixées par |'article
682 du Code Civil.

® Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination et permettent I'acces du matériel

de lutte contre l'incendie.

Article N4 - Desserte par les réseaux

4.1. Alimentation en eau potable
® FEau potable : le raccordement sur le réseau public de distribution d'eau potable est
obligatoire pour toute opération nouvelle qui requiert une telle alimentation.

4.2. Assainissement
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Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code Civil). Le rejet de ces eaux
en riviere doit faire I'objet de I'autorisation des services compétents. Lorsqu'il existe
un réseau public apte a recueillir les eaux pluviales, les aménagements sur le terrain
devront garantir leur évacuation dans ledit réseau.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a
la limitation des débits évacués de la propriété) sont a la charge exclusive du

propriétaire qui doit réaliser des dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

Eaux usées

S'il n'existe pas de réseau public d'assainissement, |'assainissement individuel est
autorisé ; dans ce cas, toutes les eaux et matiéres usées doivent étre dirigées sur des
dispositifs de traitement et d'évacuation conformes, aux prescriptions de Ia
réglementation en vigueur.

L'évacuation des eaux ménageres dans les fossés ou les égouts pluviaux est interdite.

Article N5 - Surface et forme des parcelles

Il n"est pas fixé de regle.

Article N6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et aux

emprises publiques

6.1. Sauf aménagement ou extension, cas ou le projet de construction peut respecter la

méme implantation que le batiment préexistant, les constructions doivent étre édifiées a au

moins 5 metres de I’axe des voies.

6.2. Les constructions situées le long des grandes voies de communication doivent étre

implantées par rapport a |I'axe de ces voies a au moins :

100 metres de I’A 4 a I'exception des constructions visées par l'article L 111-1-4 du

Code de I'Urbanisme,
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e 75 meétres de la Rd1003 a I'exception des constructions visées par l'article L 111-1-4
du Code de I'Urbanisme,
e 25 metres de la RD 969.

Des adaptations sont possibles pour I'aménagement de constructions existantes.

6.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

Article N7 - Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

7.1. Lorsqu’une construction n’est pas implantée en limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point du batiment a édifier au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre

ces deux points, avec un minimum de 3 metres.
7.2. Aucune construction ne peut-étre implantée a moins de 10 meétres des berges des rus

et cours d'eau.
7.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a |’activité ferroviaire.

Article N8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété

Il n’est pas fixé de regle.

Article N9 - Emprise au sol

9.1. Le coefficient d'emprise au sol est limité a 50%.
9.2. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux techniques nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

115



Réglement du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Essdmes-sur-Marne

Article N10 - Hauteur des constructions

10.1. Sauf aménagement de batiments existants, la hauteur des constructions autorisées ne
peut excéder 4 meétres au faitage. Pourront dépasser cette hauteur dans la mesure ou le
dépassement ne porte pas atteinte au cadre bati et aux paysages
e Les batiments reconstruits apres sinistre sans toutefois dépasser leur hauteur
initiale.
® Les extensions des batiments existants sans en dépasser la hauteur.
® Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif.
10.3. Ces dispositions ne sont pas exigées pour les locaux technigues nécessaires au
fonctionnement des équipements collectifs et des services publics ainsi qu’aux

constructions et installations nécessaires a I’activité ferroviaire.

Article N11 - Aspect extérieur

11.1.Rappels et principes généraux

® Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et
de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction, la tenue
générale de I'agglomération et I’lharmonie du paysage urbain.

® Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leurs
dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

® Les prescriptions architecturales suivantes visent a respecter les caractéristiques de
I'architecture traditionnelle locale. Elles pourront ne pas étre appliquées dans le cas
d'architecture contemporaine. Dans le cas de l'architecture contemporaine, c'est-a-
dire pour un projet de batiment utilisant un vocabulaire architectural contemporain,
au sens d'innovant, la préoccupation majeure sera une insertion urbaine de qualité,

notamment en matiére d'échelle et de couleurs.
e |'utilisation des énergies renouvelables pour I'approvisionnement énergétique des
constructions en fonction des caractéristiques de ces constructions pourront faire

I'objet de dérogation aux dispositions de cet article, sous réserve de ne pas porter
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atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages

naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11.2. Prescriptions concernant la protection des éléments de paysages et des sites

naturels ou urbains.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des

plantations en nombre équivalent, composées de sujets a méme développement.

11.3. Prescriptions concernant l'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de

leurs abords.

Sont interdits :

tout pastiche d'une architecture étrangere a la région,

les constructions édifiées en matériaux présentant un caractere précaire,

les imitations de matériaux, tels que les fausses briques, faux pans de bois,

I'emploi a nu en parements extérieurs de matériaux fabriqués en vue d'étre
recouverts d'un parement ou d'un enduit tels que carreaux de platre, briques
Creuses...

tout exhaussement et affouillement modifiant la pente du terrain naturel,

11.3.1. Forme et volume des constructions

Les volumes doivent étre simples, s'accorder avec les volumes environnants et
s'insérer dans l'ensemble existant, notamment dans les centres de hameaux en
s'inscrivant dans le mouvement général des groupements anciens.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par
rapport au sol naturel sont interdits.

Les constructions comportant un sous-sol enterré nécessitant la réalisation d'une
rampe d'acces ne devront pas, sauf exception, comporter d'entrée de garage en

facade sur rue.

Sur les terrains en pente, les facades non enterrées devront étre traitées comme les
facades a étages.
11.3.2. Toitures

Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception

L' inclinaison des pentes de toit pourra varier entre 35° et 50°.
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Les toitures a deux versants correspondants a la tradition locale seront la regle
générale, toutefois les toits a la « Mansart" sont autorisés dans le centre des bourgs.
Les croupes ou absides sont autorisées pour les constructions d'angle.

Les toitures a quatre pentes sont autorisées pour les constructions importantes
ayant au moins 6 metres de longueur de faitage. Dans ce cas, I'inclinaison de toutes
les pentes devra respecter les régles ci-dessus, les versants latéraux devront méme si
possible présenter une pente supérieure.

La toiture ne comportera pas de débords sur les murs pignons. En facade, les
corniches seront admises. Le débordement en facade sera toléré sur 20 cm a

compter du nu de la fagade.

Ouvertures de toiture :

Les lucarnes traditionnelles avec fronton, a capucine, a croupe ou en ceil de boeuf
comporteront des huisseries plus hautes que larges.
Les chiens-assis, les outeaux sont interdits.

Les verriéres, chassis de toitures, tabatieres sont autorisés.

11.3.3. Matériaux de couverture

Le matériau de couverture sera la tuile plate traditionnelle ou autre matériau de
substitution de teinte et d'appareillage identiques. Les matériaux d'imitation ou
industriels sont interdits. Seront cependant autorisés :

o la tuile mécanique plate, petit moule (20 tuiles/rn minimum) de teinte terre
cuite.

o le bardeau d'asphalte imitant par sa forme et sa couleur la tuile plate.

o tout matériau nouveau qui viendrait a apparaitre et serait de forme et
d'appareillage et de couleur identique a la tuile plate aprés accord des
services compétents

o L'ardoise sera autorisée pour les constructions avec toit a la Mansard ou pour

des constructions importantes tels que les batiments publics.

11.3.4. Facades

Les facades sans revétements seront exécutées :
o en pierres de taille utilisées et appareillées avec des joints fins non accusés ni
par la couleur, ni par le relief.
o en moellons de meuliere ou pierres calcaires avec des joints largement
beurrés, non soulignés.

Les facades exécutées en autres matériaux seront enduites au moyen :
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o d'un enduit gras a la chaux vive talochée,
o d'un enduit de substitution taloché ayant le mémo grain et les mémes
couleurs que les enduits traditionnels (sable, pierre, ocre pale... ),
o d'une peinture de mémes couleurs que celte des fagades traditionnelles.
(sable, pierre, ocre pale... ).
o Les macgonneries crépies ne comprendront jamais de faux joints d'appareil.
Les murs de constructions réalisés sur sous-sol devront présenter une continuité
d'aspect sur toute leur hauteur apparente.
Sont interdits les moellons bosselés et les enduits a fort relief (type enduit tyrolien, a

gros grain, enduits tirés a I'éponge, pseudo rustiques).

11.3.5. Les percements

Leur forme, dimension et proportion s’inspireront de caractéristiques des ouvertures
des constructions traditionnelles.

Les différents types de baies dans une méme construction doivent étre limités en
nombre.

La proportion des ouvertures sera au maximum de 2 en largeur pour 3 en hauteur a

I’exception des rez-de-chaussée.

11.3.6. Les garages et annexes

S’ils ne sont pas intégrés a la construction principale, ils doivent étre traités en
harmonie avec celle-ci du point de vue de la nature et de la mise en ceuvre des
matériaux. En dehors des toitures terrasses autorisées, les couvertures devront étre
réalisées avec le méme matériau que la couverture principale.

Les toitures des annexes et garages pourront présenter une pente plus faible que
celle de la construction principale, I'un des versants ou le versant unique étant dirigé
vers la rue s’ils sont visibles de celle-ci.

Des toitures terrasses pourront étre tolérées pour les annexes ou garages accolés a

la construction principale ou a un mur de cl6ture dont ils n’excédent pas la hauteur.

11.3.7. Constructions diverses

Les constructions affectées a un autre usage que I'habitation ou ses dépendances
restent soumises a l'ensemble des regles ci-dessus. Toutefois des adaptations
demeurent possibles en fonction de la nature et de I'importance des batiments a

édifier.
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11.3.8 - Paraboles

Les paraboles seront installées de préférence, c6té jardin ou coté cour, non visibles
depuis l'espace public ou derriere une cheminée. Elles seront de dimension
modeste, limitées a une par habitation et de teinte neutre. En cas de fixation sur les

murs d'habitation, elles ne pourront excéder la hauteur des faitages.

11.3.9 - Batiments d’activités

Les constructions doivent présenter un aspect simple, soigné et discret, tant du point
de vue des volumes, des matériaux mis en ceuvre que des coloris employés, de fagon
a. l'intégrer au mieux dans le paysage.

L'inclinaison des pentes des toitures ne dépassera pas 35°. Des adaptations pourront
toutefois étre admises dans le cas d'extension ou de reprise d'un batiment existant qui ne
respecterait pas ces dispositions.

Les toitures en fibrociment, bacs acier ou matériaux similaires doivent étre de teinte
brun-rouge..

Les facades doivent étre traitées en matériaux traditionnels couverts d'un enduit ou
d’une peinture dans les mémes tons que les batiments traditionnels ou réalisés en
bois de teinte sombre.

11.3.10. Clétures

En limites séparatives et en fond de parcelles, les clétures doivent étre dépourvues
de toute ornementation fantaisiste.

Elles seront constituées soit de haies vives, soit de grilles, soit de bois, soit de
magonnerie de méme aspect que la construction principale. S’il est réalisé un mur
bahut sa hauteur de dépassera pas 0.50 méetres. Quel que soit sa constitution, la
hauteur totale de la cloture n’excédera pas 2 metres.

Des plantations d’arbres d’essences locales ou des haies vives champétres, taillées
ou non, en limites séparatives seront prévus de maniéere a insérer les constructions
dans l'environnement naturel. Les plantations traditionnelles existantes seront
maintenues ou remplacées par des plantations équivalente. Les grillages, murets,
piliers, portails et portillons devront avoir une hauteur similaire afin de constituer un
front continu le long de la rue ou de la voie.

Sont interdits les cl6tures dont les reculs de portail de plus d’un metre par rapport a

la limite de la parcelle.
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Article N12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions,

doit étre assuré en dehors de la voie publique.

Article N13 - Espaces verts et plantations

Les espaces boisés figurant au plan sont classés a conserver ou a protéger et soumis aux
dispositions de I'article L 130.1 du Code de I'Urbanisme.
Article N 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

Il n"est pas fixé de regle.

Article N 15 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiere de performances énergétiques et

environnementales.

Il n’est pas fixé de regle.

Article N 16 : Obligations imposées aux constructions, travaux, installations
et aménagements, en matiére d’infrastructures et réseaux de

communications électroniques.

Il n’est pas fixé de regle.
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Titre 8 Dispositions applicables aux espaces boisés
classés, a protéger, a conserver ou a créer

e Caractere des terrains

Il s'agit de bois et foréts qu'il importe de sauvegarder en les soumettant aux dispositions des articles
L 130.1 a L 130.6 et R 130.1 a R 130.16 du Code de I'Urbanisme. Ces terrains sont figurés aux
documents graphiques par un quadrillage de lignes verticales et horizontales dont les carrés sont

remplis d'un rond.

e Article L 130 -1 du code de I’'Urbanisme ( L. no 93-24, 8 janv. 1993, art. 3-IV et L. n° 2000-1208,

13 déc. 2000, art. 202, VIII)

Les plans locaux d'urbanisme » peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés, des

haies et réseaux de haies, des plantations d'alignements.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a

compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue a l'article 157 du Code forestier.( L. no 76-1285, 31 déc. 1976,

art. 28-1).

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
I'économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un
Plan Local d’Urbanisme rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, |'autorisation ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent

alinéa.
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(L. no 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-Il et L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, IX, 10) Dans les
bois, foréts ou parcs situés « sur le territoire de communes ou I'établissement d'un plan local
d'urbanisme a été prescrit » ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres
sont soumis a la déclaration préalable prévue par I'article L421-4 sauf dans les cas suivants :

e S'il est fait application des dispositions des livres | et Il du code forestier ;

e S'il est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, conformément aux dispositions
de I'article 6 de la loi no 63-810 du 6 ao(t 1963 ;

e Sj les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété
préfectoral, aprées avis du centre régional de la propriété forestiere.

e (L no 83-8, 7 janv. 1983, art. 68-VII, mod. par L. no 83-663, 22 juill. 1983, art. 105) (*)
L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est délivrée dans les formes, conditions et
délais déterminés par décret en Conseil d'Etat :

o a) (L. no2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, Ill et IX 20) Dans les communes ou un
« plan local d'urbanisme » a été approuvé, au nom de la commune ou de
|'établissement public de coopération intercommunale ou de I'Etat, selon les cas et
modalités prévus aux articles L. 421-2-1 a L. 421-2-8. Toutefois, par dérogation aux
dispositions de la loi no 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et
libertés des communes, des départements et des régions et « a l'article L. 421-2-4 »
, la décision ne devient exécutoire que quinze jours aprés qu'il a été procédé a sa
notification et a sa transmission au représentant de I'Etat. Les dispositions de
I'article L.421-9 sont alors applicables ;

o Dans les autres communes, au nom de |'Etat.

e Article L 130 -2 du code de I’'Urbanisme : ( L. no 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-lll et L. no 2000-

1208, 13 déc. 2000, art. 202, X)

Pour sauvegarder les bois et parcs et, en général tous espaces boisés et sites naturels situés dans les
agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser I'aménagement, I'Etat, les départements, les
communes ou les établissements publics ayant pour objet la réalisation d'opérations d'urbanisme
peuvent offrir, a titre de compensation, un terrain a batir aux propriétaires qui consentent a leur

céder gratuitement un terrain classé par « un Plan Local d’Urbanisme rendu public ou un plan local
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d'urbanisme approuvé » comme espace boisé a conserver, a protéger ou a créer. Cette offre ne peut
étre faite si la derniere acquisition a titre onéreux dont le terrain classé a fait I'objet n'a pas date

certaine depuis cing ans au moins.

Il peut également, aux mémes fins, étre accordé au propriétaire une autorisation de construire sur
une partie du terrain classé n'excédant pas un dixieme de la superficie dudit terrain, si la derniere
acquisition a titre onéreux dont ce terrain a fait I'objet a date certaine depuis cing ans au moins.

( L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, XI) Cette autorisation, qui doit étre compatible avec les
dispositions du « schéma de cohérence territoriale », ne peut étre donnée que par décret pris sur le
rapport du ministre chargé de I'urbanisme, du ministre de I'intérieur et du ministre de l'agriculture.
La portion de terrain cédée par le propriétaire ne peut faire I'objet d'un changement d'affectation
qu'apres autorisation donnée dans les mémes conditions. L'application des dispositions du présent
alinéa est subordonnée a l'accord de la ou des communes sur le territoire desquelles est situé le

terrain classé, dans des conditions déterminées par les décrets prévus a l'article L. 130-6.

La valeur du terrain a batir offert en compensation ou le surcroit de valeur pris, du fait de
I'autorisation de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire, ne doit pas

dépasser la valeur du terrain cédé a la collectivité.

SURFACE DES ESPACES BOISES CLASSES : 682 HECTARES 50 ARES
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Les annexes
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Annexe n°1 : Reglement du lotissement des
Coquelicots
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1 CHAMP D'APPLICATION

Le présent réglement s'applique au lotissement des Coquelicots situé dans la zone 1AU du Plan Local
d'Urbanisme de la Commune d'Essémes sur Marne.

Ce lotissement composé de 34 lots, est la propriété de LOGIVAM SA d'HLM "LE LOGEMENT
FAMILIAL DE SOISSONS ET DE L'AISNE" 52, Avenue de Paris BP 75 & SOISSONS 02202,

La propriété appartenait 4 la Commune d'Essémes sur Marne et revendue 4 LOGIVAM SA d'HLM "LE
LOGEMENT FAMILIAL DE SOISSONS ET DE L'AISNE" 52, Avenue de Paris BP 75 4 SOISSONS

02202.

2 PORTEE DU REGLEMENT

Saus réserve de l'application des lois et réglements en vigueur, le présent réglement a pour objet de
fixer les régles d'utilisation et d'occupation du sol instituées dans le lotissement.

Il est apposable et s'impose 4 quiconque détient ou occupe a quelque titre que ce soit tout ou partie du

lotissement,

Il doit étre reproduit in-extenso dans tout acte, qu'il s'agisse d'une premitre vente ou location, de
reventes ou de locations successives, de tout contrat de personne ou de société participant 4 1'¢dification
de la maison. Tout contractant s'impose de ce faita en respecter les régples.

Il cesse de produire ses effets, dans les conditions fixées par les dispositions de l'article L315-2-1 du
Code de I'Urbanisme, au terme de dix années 4 compter de la déliveance de l'autorisation de lotir.

Les prescriptions du présent réglement ne font que compléter ou préciser les régles de la
zone 1AU du PLU de la Commune d'Essbmes sur Marne arrété par délibération du
Conseil Municipal du 24 mai 2004.

Préparé par |a SCP CHOLLET LEDUC — Géomitres-Experts & Chateau-Thierry
Jr\base\jot+0081 \dossier [otissement'. CTOIE34-Riglement lotissl.doc — ESSOMSTE Page 2
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2.1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constructions devront présenter un recul minimum de 5 m par rapport a l'alignement des voies et
emprises affectées au public.

Le sens de faitage principal dulot sera respecté lorsqu'il est défini au plan de composition.

Cette contrainte n'interdit pas les constructions en "L" dans ce cas, il n'y aura plus de notion de faitage
principal pourvu que I'un des sens de faitage soit en concordance avec celui qui figure aux plans.

La eréation de sous-sol n'est pas interdite, cependant préalablement & l'adoption de cette option laissée
aux risques de l'acquéreur, celui-ci devra s'assurer qu'elle est compatible avec le terrain.

L'aceés aux lots se fera aux endroits indiqués au plan de réglement.

En eas de sous-sol, la rampe d'accés 4 celui-ci ne sera amorcée qu'd l'alignement et en aucun cas sur le
trottoir,

Les talutages artificiels destinés 4 permettre une integration correcte au terrain devront étre limites,

Les garages ou celliers seront généralement accolés ou incorporés au bitiment principal de telle sorte
que leur volume s'intégre harmonieusement dans le volume d'ensemble.

4 COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coeflicient d'osccupation du sol est limité & 0,40 pour toute construction.

L'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 30% de la superficie totale de I'unité foncidre,

L'ablotissement (acquisition de lots jointifs par un méme propriétaire) est autorisée.

La subdivision est interdite, méme dans le cas d'une indivision. Les propriétaires ne pourraient se
prevaloir de larticle 815 du Code Civil pour déroger a ce principe.

FPrépard par la 3CP CHOLLET LEDUC - G- res-Experts & Clifiteau-Thierry
Ji\base’jet4008 1\ dossier lotizsement CT03834-Maglement lotisst.doc ~ ESSOMS57S Page 3
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Les clétures participent au méme titre que les constructions & I'harmonie de I'ensemble architectural.

Chaque lot comprendra un bloc technique aménagé par le lotisseur, comprenant coflret EDF, coffret
GDF et emplacement boite aux lettres.

Ce bloc mcl*miquc marguera également les entrées de lots.

Les clétures ne sont pas obligatoires. En cas de réalisation, les clétures seront constituées de la fagon
suivante :

= Murs pleins

lls seront exécutés en magonnerle de parpaings de 0,20 d'épaisseur et revétus d'un enduit identique au
bloc technique.

Ils seront surmontés d'un chaperon en tuiles plates.

L'ensemble sera d'une hautewr maximale de 1.50 m en facade.

=» Clétures mixtes
Elles seront constituées :
- d'un soubassement en magonnerie de parpaings de 0.20 d'épaisseur revétu d'un enduit identique au
bloc technique, de couleur identique au pavillon ou au bloc technique,
La hauteur de ce soubassement n'excédera pas 0.50 m.
- d'une partie supérieure a claire voie qui pourra étre constituée
- par un grillage posé entre pieux en fer
- par un barreaudage 4 dominante verticale
L'ensemble sera d'une hauteur maximale de 1.50 m en fagade,
= Clétures grillagées sur voisins
Il est souhaité qu'elles soient exécutées en grillage 3 mailles rectangulaires 5x20cm, de hauteur
maximum 1.80 m entre poteaux métalliques, le tout de teinte vert foncé.
Le grillage pourra comporter un soubassement plain en magonnerie d'une hauteur de 0.20 environ ou
supérieur 5l y a nécessité de soutenir des terres.
M5 seront d'une hauteur maximum de 1.50 m en fagade.
=> Clotures végétales
En complément des clétures en dur ou en remplacement, des haies pourront étre plantées au choix des
propriétaires.
Les haies seront des haies vives ou champétres constituées d'essences locales privilégiant : noisetiers,
charmilles, viornes.
Les essences de teintes bleues, dorées ou panachées seront & proscrire.
Les &léments pseudo-décoratifs (roue de chariot, pupitre & champagne, etc.) sont interdits,

Préparé par la SCP CHOLLET LEDUC ~ Géombtres-Experts b Chiteau-Thierry
j:\.hue\icﬂml\dnuier lotisseinent® mjﬁ&mg[emunt Totisst.doc — ESSOMSTE Plgs #*
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Le portall et éventuellement le portillon, seront implantés dans la cléture 4 emplacement défini dans le
plan de composition.

Us seront en bois, métallique ou en PVC, pleins ou ajourés, de méme hauteur que le mur, La partie
supérieure sera horizontale ou en arc simple.

Les bois exotiques ne seront pas laissés naturel mais seront peints.

Les poteaux de souténement seront réalisés en enduits lissés ou en métal. L'emploi de pierre brosselée
ou de tout autre matériau est exclu.

Dans le cadre de l'aménagement du lotissement, il sera procedé 4 la construction de murets techniques
qui pourront également servir de support aux portails,

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations devra &tre
assuré en dehors des voies publiques.

Il devra étre prévu au minimum2 places de stationnement a lintérieur de chaque lot {parage compris).
P aq £e P!

Chaque acquéreur de lot sera tenu d'y planter un minimum d'un arbre de haute tige par tranche entitre
de 500 m? de tervain.

Les acquéreurs devront se brancher  leurs frais sur les regards et coffrets posés par le lotisseur en limite
de propriété.

Préparé par la SCP CHOLLET LEDUC - Géombtres-Experts A Chiteau-Thierry
Jisbase jet40081 \ dossier lotissement\ CTO3834-Riglement lotisst.doc - ESSOMSTH Page 5
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7

Les acquéreurs assurent l'¢vacuation des eaux de gouttibre par déversement dans la boite de
branchement située en limite de propriété (le branchement sera fait sur le tuyau mis en attente).

Les acquéreurs assurent |'évacuation de leurs eaux vannes et ménagéres par déversement dans la bofte de
branchement situe en limite de propriété (le branchement sera fait sur le tuyau mis en attente).

Préparé par la §CP CHOLLET LEDUC — Géomdtres-Experts A Chiteau-Thierry

Je\base '\ jerd0081 \dossier lotissement' CTO3834-Reglenent lotisst.doc — ESSOMSTE Page 6
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Annexe n°2 : Cahier de recommandations et
de prescriptions de la ZZPAU
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1 - OBJECTIFS DU CAHIER DE PRESCRIPTIONS
ET DE RECOMMANDATIONS - PORTEE DU REGLEMENT

Les Zones de Protection du Patrimoine Architectural et Urbain ont été
instituées afin d'associer |'Etat, la Commune et la Population 2 {a mise en
valeur du patrimoine communal ( Cf. Annexes: loi de décentralisation du
07/01/1983 et décret du 25 Avril 1984 ), ;

La ZPPAU. est ainsi destinée, sans supprimer leur bien fondé, a se
substituer aux servitudes liées 4 la protection des abords de monuments
historiques (loi de 1913) et des sites (loi de 1930) afin de leur donner un
contenu et une définition plus preécis. i

L'¢tude approfondie du patrimoine naturel et biti communal permet donc,
de définir un périmétre de protection qui repose non plus seulement sur
ses liens de covisibilité avec un monument historique mais sur lintérét
architectural, historique, patrimonial ou paysager du quartier ou du secteur
a protéger. Il se substitue donc au périmétre des 500 m. institué par la loi
du3i/12/1913.

La ZP.P.AU. dont I'élaboration s'est établie a l'initiative de la Commune est
le fruit d'une concertation a l'issue de nombreuses réunions du groupe de
travail entre les élus et I'Architecte des Batiments de France. Aprés
enquéte publique, avis du Conseil Régional du Patrimoine et des Sites et
accord du Conseil Municipal de fa Commune, la Zone de Protection est créée
par arrété du Commissaire de la République de région.

Cette concertation préalable doit ainsi permettre la gestion du patrimoine
selon des régles définies d'un commun accord.

Elles sont rendues publiques afin d'éviter tout arbitraire. En matiétre
d'architecture comme de paysage, elles comptennent non seulement des
contraintes précises imposées aux constructeurs, mais également des
objectif's généraux destinés & guider la gestion.
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2 - LES DISPOSITIONS DU PRESENT REGLEMENT:

- Elles n'affectent pas les immeubles classés Monuments Historiques
ou inscrits & 1'Inventaire Supplémentaire des Monuments Historiques qui
continuent d'tre régis par les régles de protection ed:ctees par le loi du
31.12.1913.

- Elles suspendent les protections des abords des Monuments
Historiques (Art. 13 bis et 13 ter de la loi du 31.12.1913) situés &
lintérieur du périmétre de la ZPPAU.

A l'intérieur de la ZP P A U. s'impose:
Lavis conforme de 1'Architecte des Batiments de France:

“les travaux de comstruction, de démolition, de déboisement, de transformation et de
modification de 1'aspect des lmmeulﬂes mmpns dans le permwtre de la zone de protection
instituée en vertu de 1'art. précédent sont soumis 4 autorisation spéciale, accordée par 1'autorite
compétente en matiére de permis de construire aprés avis conforme de T'Architecte des
BStiments de France. Le permis de construire et 1es autres utilisations du sol prévues par le
Code de 1'Urbanisme en tiennent lieu sous réserve de cet avis conforme, s'ils sont revétus du visa
de I'Architecte des B&timents de France.” (art.71 Loi du07/01/1983)

Les dispositions du réglement sont explicitées dans les régles particuliéres
et générales du présent document.

Des adaptations mineures ou des prescriptions complémentaires dont la
nature sera appréciée par I'Architecte des Batiments de France pourront
étre conseillées ou autorisées, notamment si elles sont justifiées par des
raisons d'ordre historique, archéologique, urbain ou architectural,
esthétique ou technique.

UNE PROCEDURE D'APPEL EST INSTITUEE

51 malgré I'existence de régles préalablement établies, I'autorité qui délivre
le permis n'est pas d'accord avec I'interprétation des régles de 1a ZPPAU.
par U'Architecte des Batiments de France, le Commissaire de Ia République
de Région donne un avis qui se substitue a celui de I'Architecte des
Batiments de France. Préalablement, il consulte obligatoirement le Collége
Régional du Patrimoine et des Sites (CRP.S.).

Le ministre compétent peut évoquer tout dossier en vertu de l'art. 71 de la
loi du 07/01/1983, lors de la saisine du Commissaire de la République de
Région. Dans ce cas, les travaux ne peuvent &tre autorisés quavec son
accord exprés.

La ZPPAU. est une servitude dutilité publique qui simpose au Plan
d'Occupation des Sols.
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3_- PRESCRIPTIONS

LaZPP.AU. dEssomes comprend 2 zones -

LaZone A qui correspond au lissu urbain ancien ainsi que certaines zones
d'extension qui leur sont contigtes. '

La Zone B qui englobe les coteaux agricoles dans le cadre de la protection
des sites sensibles.
ZONE A

Elle comprend le tissu dense ancien du centre des bourgs principauz
d'Essdmes, de Crogis et de Monneaux, ainsi que des zones d'extension
attenantes.

Les prescriptions architecturales suivantes visent i respecter l'architecture
traditionnelle locale.

Elles pourront ne pas étre appliquées dans le cas d'architecture
contemporaine.

1° THPLANTATION: %

Les constructions autorisées & s'implanter
a l'alignement des voies en prolongement
du bati existant, seront traitées de
maniére & ne pas détruire les éléments de
continuité de la rue. (Composition et
teinte du revétement de fagade, volume,
mur de cloture...). Afin de faciliter
1'instruction du dossier, le demandeur
peut indiquer 1'amorce des constructions
volsines, ainsi que leur hauteur et
Jjoindre des ©photos des constructions

La construction nouvelle doit "prolonger”
avoisinantes. les constructions existantes

2° FORME ET YOLUME DES CONSTRUCTIONS:

La hauteur de la facade devra é&tre
supérieure ou égale & la hauteur de la 1 ]

toiture. =

Les construction adventives préfabriquées _/

seront autorisées & condition qu'elles ne HON

portent pas atteintes & 1'équilibre . . ;.

générale de la construction. La longueur mﬁ:@ﬂmﬁfwﬁm]: sous—sal
des vérandas autorisées ne devra pas ¢ i
excéder 1/3 de la longueur du bAtiment
d'habitation.

oo

Sur les terrains en pente les facades non i
enterrées devront étre traitées comme des
facades a ¢étage: les mouvements de terre
artificiels qui marquent une coupure avec
le relief existant ne sont pas autorisés:
les entrées de garage devront se faire
dans la mesure du possible en pigmon ou
sur des annexes indépendantes.

.
1= Réaliser un véritable sous-sol

2 -Traiter les fagades enterrées
comme des fagades § atage

(OO0 T
3 - Construire des annexes qui abritent
Yes looausd prévus en sous-sol
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3° TOITURES

La pente du toit devra &tre comprise entre
35° et 45°. ;

Les toitures & deux versants, de pente
identiques seront la régle générale.

Les toits "a la Mansart” sur les maisons
R+l ne sont autorisés que dans le centre
du bourg d'Essimes.

Les toitures & quatre pentes sont
autorisées pour les constructions
importantes ayant au moins 6 métres de
faitage.

La toiture devra s'arréter au nu du nmur

pignon.

Le débord en fagade (corniche) sera au
plus de 20 cm A compter du nu de la
facade.

4° OUVERTURE EN TOITURE:

Les ouvertures en toiture seront réalisées

-soit sous forme de lucarnes comportant
des menuiseries toujours plus hautes que
larges et qui seront:
-4 3 pentes dite "& capucine®,
constituées de jambages en bois.
sl elles se situent dans la couverture,
-A4 2 pentes dite "& batiere"
si elles se situent dans le plan de 1la
fagade,

-soit par des fenétre de toit dans le plan
de la toiture de dimension plus haute que
large. ( 100 x 120 cm. maximum)

4% COUVERTURE:

Les couvertures seront réalisées en tuiles
plates traditionnelles ou mécanique de
teinte et d'appareillage identique
{minimum 20 tuiles/m?®). L'ardoise est
autorisée dans le bourg d'Essémes pour les
constructions importantes tels que 1les
batiments publics ou les toitures "a la
Ilansart®.

Toftures

b2

35°

Lucarnes
lucarns situde prds de 1’égodt du t

Lucarne & capucine

il

‘.l-

i

|

lucarne situde
dans-1s p ]
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5 DE FACADES:

Les fagades sans revétement seront
exécutées:

-en pierre de taille appareillées
avec des joints fins non accusés ni par le
relief, ni par la couleur

-én moellons de meuligre avec des
joints largement beurrés, non soulignés,
selon la technique traditionnelle.

Les fagades exécutées en autres matériaux
seront enduites(talochées et grattées):
(Cf. fiche technique sw les enduwits en amnnexe)
-d'un enduit pldtre et chaux
-d'un enduit de substitution ayant le
méme grain et les mémes couleurs que
les enduits traditionnels (ocre pale,
sable. pierre.. Cf. nuancier joint en
annexe J.
Sont interdits:
-les enduits-ciment sur les nurs de
pierre {incompatibilité)
-les faux joints d'appareils et
joints tirés au fer
-les enduits a fort relief (type
enduit tyrolien, & gros grain,enduits
“tirés & 1'éponge”, pseudo-rustiques)
-les imitations de matériaux, tels
que fausses briques, faux pans de
bois...)

6°) LE3 PERCEHENTS

Traitement de fagades

— e =

Erreursdéviter | Traitement de fagade

traditionnel & respecter

-Magonnerie apparente qui n'était

pas destinéd I'étre d V'origine
~Elargissement des ouvertures
-Encadrements de baie ciment en relief
-Rajout de balcons et garde~corps en fer
-Yolets accordéon

Ouvertures

Le rapport de la hauteur des percements T

sur leur largeur devra étre au maximum de ]

2 sur 3 sauf les portes fenétres en rez de
chaussée qui devront étre plus hautes que
larges.

La proportion des surfaces pleines sera
supérieure & celles des surfaces vides.

La multiplication des portes-fenétres en
rez-de-chaussée doit étre évitée. Elles ne
devront pas &tre wvisibles de la rue.

Les volets extérieurs seront en bois., a
deux battants, & lames vwverticales a
renforts horizontaux (barres sans écharpe)
peints et unicolores ou de type "persienne
a la francaise® pour les maisons des
centres de bourgs Les pentures seront
peints de méme ton que les volets.
Les portes d'entrée des habitations ne
devront pas comporter de ferronneries
décoratives non adaptées au style
traditionnel.
Sont interdits:

-les volets roulants

-les portes de garage & enroulement

et les petits fenestrons

~les fenétres sont plus hautes que larges
~les pleins sont supérieurs aux vides.

.

Exemple de volets
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Les fenétres & petits carreaux sont
interdites. Les croisées traditionnelles
conportent en général 2 wvantaux recoupés
en Z ou 3 carreaux plus hauts que larges.

Les menuiseries seront peintes dans des
teintes traditiomnnelles: pastels: bleu,
vert, ou rose pale, coquille d'oeuf ou
plus classiques: marron, gris-clair, blanc
casse,vieux rose, vert foncé, lie de vin
(Cf. nuancier joint en ammexe)

bleu clair, vert, rose peuvent é&tre
autorisées sous réserves d'étre avec les
constructions avoisinantes (Joindre des
photos du milieu environnant).
Les lasures sont interdites.

6°) ANNEZES:

Les annexes doivent étre concues pour étre
le prolongement du badtiment principal avec
lequel elles devront s'harmoniser par. leur
volume et leur matériau de construction
identique.

7° CLOTURE:

Les cldotures doivent étre  sobres.
dépourvues de toute ornementation
fantaisiste (roues style ranch,
barreaudage en diagonale etc...)

Elles seront constituées soit de haies
vives non résineuses, soit de grilles,
soit de bois, soit de magonnerie de néme
aspect que la construction principale.

La hauteur des murs-bahut n'excédera pas
0,50m. Quelque so0it sa constitution, la
hauteur totale de la cliture n'excédera
pas 2,00m.

Les clotures & 1lisses en béton ou
plastique sont prohibées.

= F COMMERCTALES :

Afin de maintenir des séquences verticales
et le rythme des fagades existantes, il
est interdit de réunir en ume seule
vitrine le rez-de-chaussée de plusieurs
constructions ou de déborder sur le
premier étage.

ENSETGNES :

Les caissons lumineux ainsi que les
couleurs tapageuses sont interdits.

Sont autorisées:

-les lettres peintes

-les lettres indépendantes autolumineuses
ou éclairées indirectement

-les enseignes drapeaux n'excédant pas 50
x 60 cm.

R

malson st snnexes Intégries
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Z0NE B:

La zone B est instituée afin d'assurer la pérennité du caractére non bati des
cbteaux agricoles pour la protection des sites et des paysages.

Elle comprend essentiellement les terraing classés "Appellation Champagne”

TYPE D' OCCUPATION OU D' UTILISATION DU SOL INTERDTITS:

Les affouillements et exhaussements
du sol et les ouvertures de toute
carriére, sans autorisation de 1la
Hairie.

Toutes constructions hormis les abris
viticoles, & condition que leurs
dimensions hors-oeuvre soient
limitées a4 2,70 m. sur 4,00 m.et que
la hauteur sous linteau 38ns
encuvelure ne dépasse pas 2.10 m.
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4 - RESTAURATION ET ENTRETIEN DE BATIMENTS EXISTANTS
INTERESSANTS:

Prescriptions particuliéres et recommandations

-Tour de guet: Rue Fourrier. 2 hauteur du quartier des Tournelles
Tour, vestige de l'enceinte originelle de I'Abbaye. Elle devra étre conservée
et entretenue.
Demande de classement au titre de monument historique:

-Maisons d'habitati atiments publics

Ces constructions présentent une modénature plus ouvragée que les
maisons de ville et leur restauration éventuelle devra respecter
l'ordonnance des facades et les caractéristiques architecturales originelles.

-Le chéteau: Place St. Ferréol:
Vaste propriété (19eme s.) qui se fond dans un grand parc classé 2

conserver. Les anciennes écuries du chiteau seront conservées.

Descriptif : R+1+Combles.

Toit 4 4 pans en tuiles plates et brisis en ardoises. Tours d'angles couverture ardoises.
Construction en pierre de taillefronton central sur fagade entrée. Corniches,
bandeau, encadrements de baies et chainages d'angle moulurés,

- La Mairie: Place St. Ferréol:
Conserver I'horloge et le beffroy qui caractérisent la mairie.
Descriptif ;: R+1+Combles, surélévation de | m. par rapport au sol extérieur
Toit 4 4 pans avec clocher central ,couverture ardoises.
Souches de cheminet en briques, lucarne de toit central a froaton mouluré.
Corniches, bandeau , encadrements de baies et chainages d'angle . Enduit ton sable.
Escalier sur entrée, volée droite.

- Batiment abbatial du XVII éme siécle: Rue du Jeu d'Arc, p. N* 586 et 3148
Demeure abritant les vestiges de I'Abbatiale du 13éme.s. La propriété
comprend également un beau colombier de plan circulaire couvert en
tuiles plates, 4 conserver.

En cas de ravalement, retrouver la composition et la teinte de l'enduit _
d'origine.

Descriptif : Batiment centralR+1+Combles, surélévation de 1 m. par rapport au sol
extérieur .

Toit 4 4 pans, couverture tuiles plates.

Souches de chemineé en briques, lucarnes de toit 4 fronton 2 toit en batiére

Enduit originel ton sable favalé sur facade principale ton gris. Corniches, bandeau,
encadrements de baie peints ton blanc cassé. Volets ton blanc casse.
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-Commerce-habitation: I Av. du Gal. de Gaulle:
Batiment trés sensible par sa situation, adossé 4 I'Abbaye et face au jardin
classé.
Armoiries d'Essémes visibles au-dessus de la porte d'entrée. Clest l'unique
gravure en pierre encore existante et a préserver des armoiries de la ville,
Conserver et restaurer le bitiment en enduit plitre et chaux. Lors des
lravaux de restauration, les carreaux de céramique existants en facade

seront déposés et remplacés par un enduit platre et chaux.

Descriptif : R+1+Combles, de plain pied, & I' alignement sur rue.

Toit 4 2 pans, couverture tuiles mécaniques brunes.

Corniches, bandeaux horizontaux et verticauxz, encadrement de baies soulignés.
Enduit ton sable, Volets teinte marron-rouge.

- Habitation: 3, Av. du Gal. de Gaulle:
Face au jardin classé de I'Abbaye. Conserver les caractéristiques originelles

de son architecture lors de travaux de restauration.

Descriptif : R+1+Combles, surélévation de 1,5 m. par rapport au sol extérieur Batiment
en retrait par rapport 4 'alignement. Petite cour d'entrée.

Combles & la Mansard, couverture ardoises.

Souches de chemineé en briques, lucarne de toit centrale 4 fronton en pierre de taille
ainsi que corniches, bandeau, encadrements de baies et chainages d'angle Facade
appareillage briques. Marquise sur entrée, escalier d'entrée a volées double. droites .
Soubassement meuli¢re. Cloture: grilles sur muret bas en pierres meuliéres entre
piliers en briques.

- Habitation: 18 Av. du Gal. de Gaulle:
Conserver les caractéristiques originelles de son architecture lors de

travaux de restauration.

Descriptif : R+1+Combles, surélévation de 2 m. par rapport au sol extérieur Batiment
en retrait par rapport 4 'alignement. Grande cour d'entrée,

Combles 2 la Mansard, couverture ardoises.

Souches de chemineé, lucarnes de toit 4 fronton , corniches moulurées, bandeau
encadrement de baies en briques . Facade enduite ton sable. Marquise sur entrée,
escalier d'entrée remarquable A double volées courbes . Soubassement enduit
Traitement similaire des batiments annexes R+ 1: Enduit ton sable, corniches,
bandeaux et encadrements de baies en briques

Cloture: grilles sur muret bas enduit entre piliers en briques.

- Habitation: 22 Av. du Gal. de Gaulle:
Conserver les caractéristiques originelles de son architecture lors de

travaux de restauration.

Descriptif : R+1+Combles, de plain-pied par rapport au sol extérieur. Batiment 4
l'alignement sur rue.

Toit 4 4 pans agrémenté de lucarnes 4 capucine, couverture ardoises.

Souches de chemineé en briques. Facades enduites avec corniches, handeau
encadrements de baies moulurées. Linteaux sur porte dentrée et feneétres
rez-de-chaussée avec motifs géométriques.

- Habitation: 34, Av.du Gal. de Gaulle:
Conserver les caractéristiques originelles de son architecture lors de

travaux de restauration.

Descriptif : R+1+Combles, surélévation de 2 m. par rapport au sol extérieur Bitiment
en retrait par rapport 4 l'alignement. Grande cour d'entrée. Vaste parc sur l'arriére.
Toit 4 4 pans, couverture ardoises.. Belles lucarnes en pierre en forme d' oeil de boeuf
et lucarne centrale 4 fronton en pierre de taille. Souches de chemineé en briques ,
Facades enduites avec corniches et encadrements de baies moulurées .

Marquise sur entrée, escalier d'entrée a double volées .

Cloture: grilles sur muret bas enduit entre piliers en briques ornementés.
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- Habitation: 7, rue de la Marne:
Conserver les caractéristiques originelles de son architecture lors de

travaux de restauration.

Descriptif : R+1+Combles, en retrait par rapport a I'alignement. Petite cour d'entrée
Toit double pente avec brisis, couverture ardoises. Belles [ucarnes en oeil de boeuf en
zinc, et lucarnes 4 jambages en briques. Souches de chemineé corniches, handeau et
encadrements de baies en briques .

Fagades enduites ton sable.

Clature: grilles ouvragées sur muret bas enduit entre piliers en briques ornementés.

- Habitation: 23, rue Franklin Roasevelt:
Cest f'une des demeures les plus anciennes d’Essémes, d'architecture
sobre et équilibrée abritant encore au début de ce siécle une chapelle quia
disparue de nos jours. Conforter les ruines de la chapelle par une
étancheité de I'arase des murs existants.
Conserver les caractéristiques originelles de son architecture lors de

travaux de restauration.

Descriptif : R+1+Combles, située face a la rivieére Marne.

Toit double pente , couverture tuiles plates. Petites lucarnes a capucine.
Fagade enduite ton sable. Volets ton blanc cassé.

- Habitation: Parcelle 541 CR. des Huguenots aux Chénes:
Cette maison présente un intérét historique car le peintre Corot vint y

séjourner quelques jours.

Descriptif : R+2+Combles,

Toit double pente , couverture tuiles plates. Lucarnes a toit en hatiére.
Fagade enduite ton sable.

-Maisons et édifices situés hors zonage ZPPAU  qui doivent étre
préserves et entretenus en conservant leurs caractéristiques originelles:

- Habitation: Parcelle 163, C.D. 959 1.d. "les Moasets”

Maison "la belle campagne” datée de 1868, Beau volume, toit double pente, couverture
tuile mécaniques, linteaux en demi-cintre, enduit ton sable, volets vert foncs,

Cloture: grilles blanches sur muret bas enduit.

-Lavoir: parcelles 1532 et 1535, C.D. 969

-Lavoir d'Aulnoy situé entre deux maisons

-Cadran solaire sur habitation, 38, rue J. Fourrier

Beau cadran solaire daté de 1822. Porte une inscription latine:'sine sole
nihil®  Teinte: blanc cassé et ocre, inscriptions en  noir.

4-2- Le hameau de Crogis:

-Lavoir: 4 I'angle de la route de Villiers et de la ruelle du lavoir
Beau lavoir encore utilisé, a conserver, dont la restauration serait
nécessaire. ( réfection de la couverture et des piliers supports).
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o [
4-3- Le hameau de Monneaux:

- Maison : 53, rue Ferrée
Batiment trés sensible par sa situation face au Temple. Les percements

existants seront conservés identiques i l'existant. Le ravalement des

facades sera réalisé en enduit platre et chaux.

Descriptif : R+1+Combles, de plain pied.

Toit double pente avec croupe sur rue Ferrée, couveriure tuiles mécaniques.
Lucarnes a toit en batiere. Fagade enduite ton ocre clair. Menuiseries bois ton naturel
el volets gris- bleu,

- Maison : 57, rue Ferrée
Belle composition d'ensemble. La fagade principale est ornée d'un
médaillon comportant un cadran solaire daté de 1873 i préserver.
Conserver les caractéristiques originelles de son architecture lors de

travaux de restauration.

Descriptif : R+2+Combles, retrait par rapport a I'alignement

Corps de batiment principal: Toit 4 pentes, couverture ardoises. Souches de cheminées
en briques, corniches, bandeaux, chainages d'angle et encadrements de baies en
pierre de taille. Fagade enduite ton sable.

-Petits édifices 4 préserver:
-Lavoir: Parcelle 834, rue Ferrée
Fagade enlaidie par enduit ciment et surélévation en parpaings:
Lors de sa restauration , le mur sera enduit ton sable ou démonté.

-Porches:

-Porche d'accés aux parcelles 3643 ot 3644, CR. dit des Closets.
-Porche, Rue Ferrée derriére le lavoir Parcelle 836

-Porche dans batiment d'exploitation, rue Ferrée, Parcelle 795

-Escalier:
Trés ancien escalier d'accés & la maison du 49 place du Temple, Parcelle 822

-Maisons et édifices situés hors zonage 7PPAU mais qui doivent étre
préserves:

- Moulin de 1a Fosse aux Lutons:Conserver les caractéristiques originelles
de son architecture lors de travaux de restauration.
-Maison:1. CR. de St. Foin Violaines A Bascon

Intérét historigque de cette maison rouge, dont la teinte de ['enduit de
facade est symbolique et qui abrita au début du siécle une communauté de
penseurs anarchistes appelé "le Milieu libre” de Vaux - Bascon. Maintenir
cet enduit rouge en cas de restauration.
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TEXTES LEGISLATIFS

-Loi n® 83-8 du 7 janvier 1983:
Répartition des compétences entre les communes ,les départements, les régions et I'Etat

- Décret n*84-305 du 25 avril 1984
Reletif au Collége régional du Patrimoine et des Sites

-Circulaire n® 87-84 du 12 octobre 1987

Reletions entre I'archéclogie, I'urbanisme et diverses servitudes d'utilité publique sffectant
I'utilisation du sol
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‘da I'Bducation et de la culture devront dtra achevés'

" TEXTES OFFICIELS 83-3  XIX

décentralisatior

Répartition de compétence entre les communes, -
.les départements, les régions et I'Etat "

Loi n® 83-8 du 7 janvier 19&3 (J.O. du 9 janvier 1983) -.. .

L'Assemblée natlonale et le Sénat ont adoptd,
Le Président de la République premulgue la loi
dont la tensur suit @ ; o Y

TITRE I*"

DES PRINCIPES FONDAMENTAUX
* ET DES MODALITES
DES TRANSFERTS DE COMPETENCES

Art. 1=, — Les . les dép ts et les
régiona réglant par leurs délibérations les aifaires
de leur compétence, :

ion et &

Les . collectivités territoriales peuvant conj:lum
‘un

antra elles des ||:nr
d'elles s'anq @ a4 meltre & la disposition d'une
autre collectlvité ses sarvices et moyens alln de. lui
tacilitar |': lce de ses pé

Art. 7. — Tout tranafert de compétences de I'Etat’
au ‘profit des. départements et des réglona s'accom-
pagne du transfert des services correspondants
-dans les conditions définies aux articles 8 et 9,

Art. B. — Les services axtérieurs de I'Etat ou
parties de services extérieurs :hargéu ] tltrsl prin-
n

lagda par les
= Pour la prép at "
tions du consel] génédral, son
ser, en lant gue da beno@
de I'Etat: = ;
“. I — La pramidre phrase de ['asriicle 16-2 de la
loi ne 72-519 du & |uiliet 1972 modillée portant créda-

_Suivantes :

g
Jaresruom peut dispo-
8- services extérieurs

. llon ot organisation des régions et de I'articla 27-2

de la lol n® 78-394 du 6 mai 1878 partant. création
et organisation -de la réglon d'lle-de-France ast
r lacde par les disp :

« Pour la pr at I B
tions du conaeil régional, son président paut dispo-
ser, en tant que de besoln, de services extériours
da I'Etal, = - LR . G

IIl. — En conséquence, les .mots i =, pendant
ocatte période = sont sup]orlméa dans le deuxiama
alinéa de I'article 27 de la loi n® B2-213 du 2 mars
1982 précités, dans le deuxléme allnda de |'article
16-2 de la lol n* 72-619 du 5 juillet 1972 précitée et
dans le deuxiéme alinda de [l'article 27-2 da [a
lol n® 76-334 du 6 mal 1976 précitde, -

Art, 15, — Jusqu'a 1a publication de la loi rela-
tiva aux tatutairas 1 aux per-

a
tarritoriales, prévue &

clpal de la.mise en wuvre, solt d'una.

‘attribude au fénarlemanl ou & la région an vertu de

. des
’ J's‘rll_:‘;La premier de la lol n° 82<213 du 2 mars 1932, -

a présents lol ou-do la lol prévie au
alinéa de I'articla 4, soit d'une compétence ralevant
1 dé ou de la région, seront

Ils concourent avec :I'Etnl. il
I"amé i dé

u_deép
ans un délal de deux ans & compter

AU éco=
nomique, soelal, sanitaire culturel st aclentiﬂaqe.
¥ da I'snvi at’ a

[ d
de la publication de la lol relative aux aranties
I ordées au personnel des collactivités

ainsi a p
I'amélioration du cadre de vie.
Les les dé ot les réglons |, 213 du 2

& cadra Insli de la participation
des citoyens & la vie locale et garantissent |'sx-
pression de sa diveraitd,

Art. 3, — Les tranaforts de compélances prévus
par la présents lol au profit des communes, das
départements el des réglons ne peuvent autoriser

I'une de ces collectivités &4 établir ou exercer une -

tutelle, sous quelque forme gue ce solt, sur une
autre d'entre alles. . :

La

Art. - répartition des compétences antra
les collectlvités tarritoriales ot ['Etat s'aflecius,
dans |la mesure du possible, en distinguant ceiles qu[
sont mises & |a charge de I'Etat ot calles qui sont
ddvolues aux communes, aux départements ou aux
régions de tells sorte que chagqus domaine de
compétences ainsl que las ressources corrgspondan=
tes soient affectds en totalitd soit & |'Etat, soit aux

Boit aux ddpar solt aux régions.

Art, 4. — Les dispositions propres & chaque do-
maine de compétences, faisant I'objet d'un tranafert,
en vertu de la présente lol, prendront offet &4 una
date qui sera fixde par décret, au plus tard un an

ace
tarritoriales, prévue par 1"article 1 de la loi ne B2-

mars 1562 prdcitée, pour permettre leur
“transfert &' I'autorité locale concernés. ;

Les modalités ot la date du transfert de chaque
catégorie de services sont fixées par décret,

Le transtert de compélences de I'Etat aux collec--
tivités -locales ne peut entrainer le tranatert au
département ou & la réglon des services ou parties
de services nécessaires & ['exercice des compé-
tences relevant dos communas.

Dans chaque département at ré%lun. &t pour chae-
que service, unae conventlon passée entre la repré-
gentant de I'Etat et la président du conseil général
ou le président du conseil régional détermine les
conditions de mise en muvre du préssnt article.

Art. 9. — Dana chaque département et dans chaque '
‘réglon la conventlon conclue entra le représentant
de ['Etat et le président du consall

,psrjie président du consel] ' géndral et par

p . lea des’ services: mentionnds
aux articles précédants restent régis par les statuls
qui leur sont applicables. lors. da la publication
de la présenta lol,

Arl. 16. — La commune ouw le départament” voit
sa responsabllité supprimés ou atténuée & due con-
currence lorsqu'une autorité relevant de I'Etat s'est
substituée en drolt . sans motil légal,
au maire ou mu président du conseil général pour

meiire en cauvre des mesures de police.
Arl. 17, — Les charges rdsullant des contrats
destings & garantlr. les collectivités territoriaies

contra les risques découlant de-l'sxercice de com-

p tr an e la p
ol font I'objet d'un décompte particulier dans
les conditions prévues 4 larticle cl-dessous.

Ar. 18 — 1. — Larticle 28 de la. loi ne §2-213
du 2 mars 1982 précitée’ est, complétd par e nouval
alinéa suivant : Tk * s

= En oulre, une conférence d'harmonisation 'des
+Inveslissements se rédunit au molns dsux fols par
an, sur un ordra du jour déterminé conjointemant
Ie
I'Elat " dans- le département,

général ou le
président du consell réglonal, en plicatl des
arlicles 28 ek 73 de la |ol n° B2-213 du 2 mars 1982
précités, est prorogés de droit, jusqu'au terme du
‘r.léjlal de trols ans préyu & I'article 4 de |n présenta
al. .

Las modifi

de celte ou do soa’
ar

aprés la date de de la ¢ . loi.
T i les ip dans les
domaines de la justice et de la police prendront
eifet @ une date qui sera fixéa, par décret, & comp-
ter du 1= janvier 1984 pour la justite et 4 compter
du 1* janvier 1885 rour la police, et au plus tard
dans les douze mels qui .suivent chacune de ces
datas, t

Una lol ultérleurs déterminera, dans le respect das
principes délinia par le présent titre, les transfarts
de compéiences dans les domaines de |'action
sociale, de la santé, des transports, da !'éducation
at de la culture.

3 P
I'application de la présente loi ou de la lol prévue
au deuxiéme allnéa de 'article 4, font I'objet d'un
avenant approuvéd par arrdté du ministre da ['lnté-
riaur, dans la délai de frols mois suivant la publi-
cation du décret tixant, pour chaque

- 1872 précilée et [article 27-4 de

rap pour
dchanger des

d'investissement de I'Etal
ticipent ég 4 cea T 8 f

des maires désignés par lewrs pairs dans des con-
ditions fixéas par décrat. » ]

. — L'articla 164 da la loi n® 72-619 du 5 juillet
la loi n® 76-394 du
ngmullée gont complétéa par- le nouvel

: )

intarmations sur les programmes
ot _du -département. Par-.

6 mai 1978
alifiéa suiva
_=En outre, ' une conférence d'harmonisation - des

la date d'entrée ‘en vigusur du transfart. °
Art. 10. — Les servicas de I'Elat dens les réglons
et les départements aulres gue ceux meontionnds’
4 larticle 7 cl-dessus of qui sont nécessairas &
r lce des P fé aux com-
munes, aux dépariementa ot aux régions, sont mis
.t !q Idl_apngl'tinn. an tant que de besoin, de fa col-

se réunit au moins deux fols. par
an pour échanger des Informations sur les pro-
grammeas n'lnvastlssemént de I'Etat, ds la région
ot Hel "

das F 4 ces

résident du conseil réglonal, la représentant
de I'Etat dans |a région, les présidents de conseils
dn et las ‘Etat dans les
réunions est

. rep L]
dépariaments. L'ordre du jour des
fixg joi 1 :

tarritorlale concernde, dans les

Les fi de 4 dans les d
de [l'action sociale, de la santé st des transports
devront étra achavés au plus tard deux ans api la
date de publication de la présente loi.

Lez transferty de compétences dans les domaines

au rlus tard trols ans aprés la date do
de la présente lol.

Art. 5. — Los transferts de compétences prévus
par la présente lol ou par la lol mentionnéds au
deuxiéme alinda de |'article précédent sont accom-
pagnés du transfert concomitant par |'Etat JBUX com-
munes, aux départements et aux réglons,’ des raes-
sources nécesssires 4 [‘axerciee normal da ces
compétences, dana lea conditlons prévues & I'arif-
clo 102 da ia lol ne B2-213 du 2 mars 1982 modi-
lide (a) ralative aux drolts et libertés des com-
munes, des départements et des régions et & I'ar-
ticle 94 de la présents loi. . %

Les cf d

publication

g

cor a I des com-_
pétences tranaférées font ['objet d'une  dvaluation

préalable au transfert desdites compétences.

Toute charge i aux col

torritoriales du fait de la modification par .'Efat,
par voie réglementaire, dea rG?lus ralatives & I.'a:-:gr-
cice des dt) 1 fard 5t

da
] i © 7 n'Intar-
vient que pour la partle de ia charge qui n'ast pas
déja par I an larmea réels,

B da dé lisati privue

dans las can_:lflilans prévues 4 I'aricle 94 la

de la
& l'artlcle s8. :
Art. 8. — Lorsqu'un groupement de collectivités
territorlales exerce des aitributions dana un domalne
falsant I'objet d'un transfert de compétences, celul-
ci s'opére au profit de cet organisme sur décision
da I"organa déllbdrant, ) =
Les collectivités territoriales

révues aux articles 27 ol 74 de la Jol ne 82-213 du

mars 1982 précités. H an est da méme, jusqu'a
la do la prévue & l'article 8.
de |a présente lol, des services de I'Elat qui dol-
vent &tre transtérés au département ou & la région.

= La derniére phrase du premier
8 27 da la lol n* 82-213 du 2 mars,

Art. 1. — I
alinéa de l'articl
1882 pré [

par las do la. confé-

rance. »

Arl. 19. — La d'una pé
de plein droit la mise & la disposition de la
colleclivité bénéliciaire. des blens meubles er
immeuhlesdullllsés. 8 ja date de ce transfert, pour
X 8 . catte P :

Celte miss- & disposition est “constatés par. un-

atabli  contradictoirement entre les

par lea
suivantes :

» Le président du-consell général adresse dirse-
temant sux chefs de service toutes Instructions
neécessaires pour |'axécution des tdches qu'll confle
auxdils services. Il contréle |'exécution de cem
thches. =
rniére phrase du deuxisme alinda

I n* B82-213 du 2 mars 1982
ies  dispositions sul-

i, — La del
de l'article 74 de la lol
précités ast. remplacéa par

vantea :

rreprésentanta de la collectlvitd antérisurement com-
pétenia st de la collectivitd bénéficiaire. La procés-
verbal dprds!se la consistance, la situation juridique,
I'état des biens et [|'dvaluation de. la remlse en
dtat de coux-cl. .

Les modalitds de celle

mlas & disposition sont
précisdes par lea articles 20 et

selon que la

collactivitd qul exergail jusque-la la compétence
@it propridtaire ou locataira des blens ramis.
Art. 20. — Lorsque la collectivitd: antériaurament

élulllpropfléialra des biena mis & dis- .

« Lo président du consel| régl dirac-
tament aux chafs de service toutes  Instructions
nécessaires pour I'sxécution des tdches qu'll confle
néux:ﬂa services. |l . contréle . I'exécution de ces

chas. »

Art, 12. — Les sarvices do |'Etat, des réglons ot
des départamants peuvent apporter laur concours
aux ui le pour ['sxercice

position, la remise de ces biens a llew. A titre
graluil. Le collectivité bénéficiaire de [a misa &
i i gsume [ des obligations du
Elle | ous p de gestion,
renouvellement des biena moblliers.

Elle assura e

- Eile peut autoriser ['occupation des biens remis.

Ella en percoit les Iruits et..produits, Elle agit en
justice au tieu et place du propriétaire.

da leurs compdétences dans |gs
par convention passée, selon le cas, enire les
représentants de |'Elal, le président du consall
réglonal ou le président du consell géndral st le
maire de |a commune concarnéa.

Art, 13— Les agents dos sarvices exiérieurs da
rté at

P peut p 5

La a4 tous
travaux de truction, de de surélé-

. vatlon, ou d'mddition de constructlons’ propres A

aoaurar la. maintien de |'affectation des biens.
La collectivité béndficlaire de la mise & disposi-
tion ast substituée & Ia collectivit prapdrlé&uirn dana
a3

I'Etat ‘qui ont appo 388 drolls
ment . leur 4 une portant sur des p at
pour |a d'une arati (des - que ceite dernlére’ 8 pu conclure pour

i

na
ualque forme quﬁ ca  solt,
alité - des actes

articiper, sous

- 1
pour l'exercice de leurs comp&en:n an créant
des organismes publics de coopération dans les
formes et conditions prévues par_la; légisiation en
Yiguseur, B [ vl

du conirdle do la lég
afférents A cette opération. .
— La premiére phrase da l'article 27

© AM, 14, — |
de o Jol n* 82-213 du 2 mars .1982- précitée est

JNote du « Moniteur = : .
(a) Voir « Textes officlels = du 15 mars 1

982 (p. 2). 0t du
2 300t 1982 (p. 2). .

Le Moaiteur / n® 3..14 janvier 1983
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XX TEXTES OFFICIELS 83-3

I'aménagerent, I'sntretien et la conservation das
blens ramis ainsi que pour- le fonctionnement dt?s
a

;uuatiluficn et la notlfle ar@s'n-:ooonlrmtnnln,
La collectivitd baénsficlaira d; 'la_ m!sa .It disposi-

Il — Lo premier alinéa de article 15 de la |ol
ne 82-653 du 29 [uillet 1982 précitée ast compléts,
“in fine, par la phrase suivanie : - ' 2

En outre, 'le consell réglonal consults |es-com-

.
missions Inatlluees_t cat effet par chaque consail
o 5

tlon est ag: antg-
rieurement compétente dans les droils et obilga-
Hlens découlant pour celle-ci & !"4gard de. llers dae,
I"octrol de concessions ou d'autorisations de touta
nature sur tout ou partle des blans remis ou de
I'attribution de ceux-c| an -dotation,

Arl. 21. — En cas de désailectallon totale ou par-
tlalla des biens mis & disposition en application
des articleb 19 et 20 de la présente lol, Ia collac-
livitd propriétaire recouvre I'ansemble de ses droils
8t obligations sur les biens désaffectés.

La coilectivitd bénéficiaire de la mise 4 dispo-
sition peut, sur sa demands, devenir propridtaire
des biens désaffectds, lorsque ceux-cl ne font pas
artie du -domaine public, & un prix corréspondant

lour valeur vénale, Ce prix est éventuellement :

— diminué de la plus-value conférée aux I:Jer:.

a

ar les iravaux af par bén.

8
communes, élus par les maires do colles-cl dans
des conditions flxées par chaque consell général. »

Art, 28, — I.. — Les deuxiéme, trolaidme et qua-
tridme alinéas de I'articla 8 de la lol n* 72619 du
~ 5 Julllet 1972 précitde sont remplacée par les dispg-
sitlona sulvantes :

~ Conformément & la lol n® 82653 du 29 Julllet
1982 tbg' portant réforme de la planification, I con-
court I at I'exdouti du plan de

la npation et [l élabore et approuve le plan de |g
réglon. Il concourt, dans le cadrs da s6s compé-
tences, .4 I'aménagement du terrliolre. = =
Il. =¥ Las trols premiers alindas de |'articie 3-1 dé
Ia lol n° 785394 du & mal 1976 précitée- sont rempla-
cés par les dispositions sulvantes :
= Conformémant & la lal n® B2-653 du 29 Julllet 1982
palrtant réferme de |a planillcatlaon' !eé cotnueil rﬁglln.-
g ul an

iciaire dea la mise a.d itl et des charg
supportées !:ar olla, résultant d'amprunts contractés
-pour |'acquisition de ces biens par la collectivité
antérigurement compétente |
—_ 16 de la i |
d'entretlen deadils biens par la
ficlaire de la mise & djspasition. |
A défaut d'accord sur fe prix, celul-cl ast fixé par
le juge da I'expropriation. . L
Art. 22. — La lol mentionnée & I'article premier de
la lal n° 82-213 du 2 mars 1982 précités, et relative
4 la répartition des ressources entre |'Etat, les
communas, los ddpartements et las régions, uelilnlrg
1

las conditions dana lesquellos les biens m
I'article 20 d

sl du défaut
colfectivité béné-

na & I'élaboration et & |'exsécution du p
de la natien, ot élabore et approuve le plan de la
région. |l concourt, dans la cadre. de ses compé-
tences, & |'aménagement du territolre, = .

IIl. —'Dans les Irolsiéme st quetriéme alindas de
Iarticla 14 da la loi n* 72-619 du 5 julllet 1872
précitée et de |'article 25 de la lol ne 76334 du
6 mal 1876 précitée, la mat : « pational » est remplacd
par les mols : «de la nation%, st la mot : = régio-
nal = est remplacé par les mots -

, A, — Les p at
approuver des chartes Inter lea da dé P
pemant at- d"amé pers-

u las
pectives & moyan tarme de lTe|.|r‘ développement dco-
ly déterminent los

diapesitlon, an application - de a8 s la nomlique, social et culturel, pro-
prdsents lol, pourrant faire I'ohjet d'un translert en grammas  d'action correspondanis, précisent les
plaine propriélé & la collectivité bénéliclaire. d at des
L tactivité . ¢ équipasments et services publics.
coﬂnrgitzsav;la_ét:ﬁmlgg:tai?e cg;ﬁl‘;!l. ::I';e'f“mm" Sur propositlon des communes Intéressées, les

disposi-

tion, la colloctivité bénéficlaire du transfert

compélence succdde & tous ses droits et obligations,

Elle est substiludée & la collectivité antérieurement

compétenta dana las contrats da l0||dlte nature que
ur

périmétres des zones concamées sont arrétés par la

es autres.

el les jues,
" modalliés de ce transfert.

flées én conséquence.

«da la région .

du Code rural est Inscrit 4 la saection . d'lnvestisse-
ment du.budget du département, Z

. Ar. 3. — Pour I' I de la .pré fal,
towt ou - partle des atir redes

meant par |es -mi. i Istérialles d'aménag
ment tourlatique sont a laur

solt aux rdgions L1

t. au @
conatitué A cot affet par celles-cl et les collectivités
locales territorialement Intéressées, Ces transferts
ont lleu & compler du début de -I'année civile
sulvant calle de la publication de la préssnte loi.
Les g 4 dolvent falra

it aux r I'Etat

i* octobre les attributions dont olles demandent
le transfert. Une.'convention conclua entrs |'Elat
i Inté & précisa [es

avant |a

34. —' Les régions ot les départements sur

. Art..
le territoire desquels existe une. société créde en

application de da lol ne du 24 mal 1951
modifids, relative: sux comptes spéciaux du Trésor,
sont assoclés, A leur demande,’ & la définition des
missions de ces soclélés ainsi qu'a leur. gestion
ot & laur contréle. c .

Pour |'exercics de leurs compétences, ils peu-
vent leur confler des missions, .

A cet offet, des* conventions sont conclues entra
I'Etal, les-rdglons et les ‘départements Intéressds.
Les lalires de misslon de ‘ces sociétés seront modi-

SECTION I
DE L'URBANISME ET DE LA SAUVEGARDE
a . DU PATRIMOINE ET DES SITES
CWITHEI Joe @
DISPOSITIONS GENERALES
Art. 35, — H est Insdrd. avant le chapltra I» du
titre I du . llvre % du Code de |'urbanisme, un
article L. 110 ainsi rédigd :

= A, L. 110. — Le terrltolre francais est la patri-
moine commun de la nation, Chaque collactivilé

rn?réuntnnt de I'Etat dans s dép
avis du consell général. Dans le cas d'a
tlon de-plus da 100000 habitants ou d'ensembla da
sltudes dans plusieurs ddpartements, le

cette dernidre avait po énag
I'entretien ot la conservation des biens mis & dispo-
sition alna[ que pour le fonctlonnement des services.

périmeétre est- arrdtdé par le représentant da |'Etat
dana la réglon aprés avis du conseil régional et des

pour 1'tlat

cetle substilution et -la notifls & ses

Art, 24, — Lorsqua [es biens concsméa'par I"arti-
cla 19 sont la propriétéd de la collectivitd qul exer-

. tation avec I'Etat, la

de
modalltés de concer-
le départemont et [as

< Les 3
leur charte et _déterminent |
région,

cait déjd la compétence et voit celle-cl

par la présente lol, elle assume désormais, sans
restriction aucune, ‘ensemble. des droita et obll-
gations du propriétaira. ;

Art. 25, — Tout transfert de compétences de I'Elal

4 une collectivitd territoriale entralne pour calle-ci
I'obligation de poursuivre, selon des modalilés défl-
nies par décret en Consell d'Elat I'dtablissement

tatlstiguas lldes & I lce de ces compé-

B3
tences.
Les charges financidres résultant de catte. obll-
g tion pour les collectivités tarriforiales font |'objet
‘une compansation par |'Etat dana les: conditions

définies aux articles 5 ot 94,
Art. 26. — Lea collectivités - territoriales exercent
leurs compétences propras dans I". respact des sujé-

tlons par la

principaux organismes prc
ou i qul le ‘d d

- Loragu'una- zono faisant |'objet de chartes Inter-
communalés constitue un tarritoire & I"équilibre fra-
gile et au patrimoine naturel et culturel riche, alle
peut, A Pinitiative de la réglon et avec ['accord
des départements et des communes concernds, 8ire
classéa en parc naturel régional, dans des condi-
tions flxées par décret. Dans ce cas, la charta inter-

apr
ggloméra- -

visions at laurs

en est le gestionnaire” ot le garant dans
de ' aes Afin d'amd

le cadre

-le cadre de vle, de gérer ls so| de fagon économe,

d'assurer la protection des milleux naturels et des
paysag de p ir I'équilibre ontre  les
populations résident dans 'les zones urbaines et
rurales, les- colectivitds publiques harmonisent, dans
Ie respect réciproque de leur aut I8, laura pré-
décislons d'utilisation de |'gspace. =

Art. 28.'— Il est Inséré dans le Code de |'urba-
niame un article L. 111-1-1 alnsl rédigs-: -

wArt. L 1114, — En complément. des régles

1 an  appli da [larticle

L1114, des preacriptions nationeles ou des pres-

criptions particulléres 4 certaines partiss du terri-
[tolre sont fixdes en appilcation de lois d'aménage-
ment et d‘urbanisme. e :

= Les réglona. lerritor P
proposer |'élaboration de prescriptions particulldres

communale prévoit les voles et moyens propres
réallser ses’ objectifs et le statut da |
chargd de sa gestion.

Lea charles peauvent servir de base &4 des copven-
tlons avec le département, la réglon ou I'Etat pour
.la réalisation des projets &t programmes qu'slles
ont définis. En zone rurala, les chartes intercommu-
nales se substituent aux plans d‘aménagement rural,

Arl, 30, — Lorsqu'ume charte intarcommunale de
& et d" t a prévu pour

A cet égard, las transferts da ét prévus
ar la présante lol ne font pas obstacle 4 ce que

ines zones d 23 p [ X
aux articles grlmier bis et §2-1 du Code. rural, e
t de

et sont lors da la préparation des lois
ot des décrals fixant leurs conditlons d'application,
Les di le: hé de secteur,

y 3
les plana d'ounufal{un'dw sols et les documents
‘d'urBanisme en tanant lleu dolvent 4tre compatiblos
avec Jeurs dispositions. » .

Art. 37" — 1l est inséré dand le Code de I'urba-

"nisme un. article L 12110 ainal- rédigé. :

=Art, L. 121410, — Les documents d'urbanisme
déterminent les conditions ?srmeltnni. d'une part,
de Ilml}alr l'utilisation de ’saps‘:n. da préservar

o8 autorilés de I'Elal puissent prendre, & I'égard das I'Etat met an uvre celles-cl a las , de gor  jes

collectivités territoriales, de leurs i des & POw; forestiers, les altes at las paysages ot, d'autrs part,
publics et de leurs g g, “I_lll“ néces- . de  prévelr ‘sulfl ‘da  zones d8s  Aux
salres i da leurs an matlére | © Art. 31. — Le département établit un pr Ivitds & i ot d'intérét. géndral, et de

. de défense, telles qu'elles résultent notamment de
la loi du 11 Juillet 1538 sur I'organisation géndrale
da la nation pour le temps. de guerre, de ['or-
donnance n° E9-83 du & Janvier 1 relative aux
réquisitions da_ biens et de services et da |'ordon«
nance n¢ 58-147 du 7 janvier 1953 portant. organisa-
tion générale de la délensza.

A ce tire, I'Etat dispose en 'tant que de besain
dea dé d

‘d'aide & I'dquipement rural au vu,” notamment, des
propositions gqul |ul sont adressées par les com-
unes, ++ - ‘

En aucun cas cd progrhmme ne peut avoir pour
affst de permeitrs aux départements d’atiribuer un
rét, une subvention ou une oide dans des condi-
lona proscrilea par los dispositions de |'articie
paragraphe |, de la lol ne 82213 du 2 mars 1

das services d 3 p bt
réglona, de leurs groupements et de leurs élablis-
sements publics, i

TITRE Il

DES COMPETENCES NOUVELLES
DES COMMUNES, DES DEPARTEMENTS
ET DES REGIONS

#oen ey SECTION |

DE LA PLANIFICATION REGIONALE,
. DU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE .
ET DE L'AMENAGEMENT DU TERRITOIRE

Art. 27. — |, — Dans la premler alinéa de I'articles
15 de la loi n® 82653 du 29 Juillet 1582 portan
réforme de la planification, aprés les mots @ = les
départoments =, aont Insérds les mots : « des com-,
munes chefs-lleux de ddépartement, des communas
de plus da 100000 habllants ou des communes
associées dans lo cadre de charte Intercommunale de:
dival pries i -

Lara de | de son p d'alde, le
départament prend an compte les priorités définies
par les communes, ou lo cas échéant par les char-
tes Intercommunales prévues par la présaenta lol.

_Art, 32, — |. — La premldra phrase du septldme
alinéa de -l'article 19 ‘du Code rural est remplacée
par la phrase suivanta ;

= Lorsque les daux tlers des propridlaires roprée
sentant [a. moltlé de la suface ou lorsqua la
moltié des propriétaires représentant les deux tlars
de la surface en fon! la demands, le dépariemant
peut exiger une paricipation des propriétaires et.
des exploitants,» ., "

Il. — Dans I'article 18, les quatriéme at cinquidéme
alinéas de I'article 19, la neuvidme alinda de {'art]-
cle 21, le troisléme alinéa da |'article 21-1, les trol-
8léma ol * cinquidme alindas de I'article 25, e
‘deuxidme alinéa de I'article 29, le deuxldme ailpea
-de |'article 32-1 et l'article 38 du Code rural, le
motl-Etnl-l .pst remplacé par. lo mot «départe-
ments. . -

lll. — La seconde phrass du quatrléme allnéa’ de
larticle. 19 du Code rural ast suppriméa. .

V. — Le fonde de concours prévu & Iarticle 18

"terrains - constructibles

‘de qualre ans &

. sols,

"Nots du-s Moniteur = :-

pour la satisfaction des
bescins présents et futurs-on matidre de logamant,
= Los dispositions du présant arlicle valent pras-
criplion nationale -au sens de {'article L. 111-1-1 du
présant code. = .

Aft. 3. — |. — Dans- les communes qul ont
prescrit |'dlaboration d'un plan d'occupslion des
sols, Il ost fait appilcation des artlcles. L. 124-4 at
L. 111-1-3 .du Code da |'urbanisme =ainal rédigés :

wArl. L; 124-4. — Les dispositlons de ['article
L. 111-1-2 ne sont pas appiicablas, pour une durée

camptar de {'entrés en vigueur
de la section 2 du tltre Il da Ia lol oo u
7 janvier 1683 relative 4 la répartition de compé-
lences, entre les communes, les départemants, log
réglons et I'Etat, dans les communes qul, dans un
délal d'un an & compler de cette méme date, ont
arrdté un projet de plan d'occupation dos sols, =
=Art. L 111-1-3, — Dans les communas -qui ont
prescrit |"élaboration d'un plan docoupation des
une  construction ou wune installation peut,
nonaobstant les dispositions da l'article L. 111-1-2,
oire aulorieée par la représentant de I'Etat sl la
consell municipal a, con]lnintnmant avac ul, précisé
les modalités- d'applleation des régles prises en
application de I'articie L.: 111-1 sur le territalre
de.la communa. :

< (b} Volr = T...I‘ll olficlels
"' SUITE-DES TEXTES OFFICIELS P. 45

* du-G solt 1982 (p. 4).
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«Le projct ne doit pas &tra contraire aux. objec-
ufu vlsas 4 larticle L. 110 st aux lois d'aménage-
et d'urbanisme mentionnées A& I'article-

L II!»” du présent coda.
« Les dispositions du présent article ne peuvent
sap_piluuar :udr 1: territaire duno commune qus
ne uri
deux ans a compter da la date a ]aqusllo -] conssll
municipal a précisé lea modalités’ d'application de

I"articla L, 111-1, r.on!urmémer\l au premier alinda
de cet article. =
Il. — Dans les communas qul n'ont pas praserit

I"élaboration, d'un plan d'occcupation des s=ols, il
est fait application de l'article L. 1II -1-2.du Code.
de [l'urbanlsme ainsi rédigé :

= Art. L. 111-1-2. — En I'absence de plan d'occu-
pation des sola opposable aux tlers, ou de toul
document d'urbanisme en lenant lleu, seules sont
auterisées, en dehors des partles actusiemeant
urbanisdes de la commune :

= 1o L lon, la rélection ou |
constructions existantes ; .

des

«Leg diracteurs an compte les
rogrammes de |'Etat ainai que ceux des collectivités
ranaiaa at” des - établissements’ et services pubiles,
notamment ceux qul résultent de,chartea Intercom-
munales. lls les orlentent at les hnrmonissnt pour
I'organiastion ds |'sspace.

=g la des sols,
at, en tant que de bescin, la :;atum ot le tracé des
grands équipements d'Infrastructure, en particulier de
tranapert, la locallsation das aewicaa at activitds
les plus Importanis minsi que les mnuu priléremlsl-
les d* o:mnslon ot de rénovation.

: WLWI'D da

lea prescriptions prises en’ application de I'article

111-1-1 ou compromeitent gravement la mise en
rojats d'Intérét général relevant de ["Etat,.
de la réglon, du département ou d'autrea Intarve-
nants .et cofrespondant aux définitions prises en

. application de ['artlelo L. 121-12, ou lorsquune com-"
muna

membre, dont I'un des intéréls essentials est
par | du schéma direcleur

ou du schéma de secteur, fait usege de la procédura

rré\-ua aux alindas suivanls, Le représentant de

‘Etat est tenu ds _motiver les modifications qu'il a

demandéea. -

_-Lursque dans un délal de gquinze jours aprés

du schéma directeur ou du schéma

« Pour lau s atra
en u:nrtalnaa da Iunrs partms par des sché da
gacteur qul en al la

= Les at les isl 8
ul Iss concerhent dnlvant dtre Ibles  aveo

de sul:taur. le conssll municipal de I'une des com-
munes membres astime que le schéma approuvé

q
ast da pitumI? compromeltra ['un a‘ej sas inléréls
! u

lours- dlspositions, «

42. — |l est Inséré dans le Coda ﬁs I'urba- -

Art,
nisma un arlicle L. 122-1-1 ainsi rédigé :

= Art. L. 12211, — Le schéma diracteur ou la
schéma de secteur est éiabwé ou révisd A ['Initiative

uz' Les constructicns at |

al agri-

de munes d'intéréts

at uociaux.

a
:nia a la mise en valeur an ressouicas natureiles
a8t & la réallsation d'opérations d'intdrdt national ;

w3 Les tructi at Il | |
blea avaec la volsinegs dea zones ‘habitées et
I'extension mesurde des cunslruchons at Installa-,
tions existantes,

~ Una construcHen ou une |ns|.aa|ni|an aulra que
celles mentlonnées aux alinéas précédents peut.
&lre aulorisée, sur demanda motivés du conssll®
municipal, justifide par I'intérdt de la commune,
lorague e représentant de ['Elat estime que le

rojat n'eal pas contralre aux objectifs visds &
fnnlcu L. 110 ot sux lols d'aménagement st d'urba-
nisma mantionndea & l'article L. 111-1-1. =

Lea dispositions da I'article L. 111-1-2 du Ceode de
I'urbanisme prendront eifet un sn aprés ['enirée en
vlgueur do In section 2 du titre Il de-la lol no 838

7 janvier 1883 ralative & la répartition de com-

= La périmétre du schéma directeur ou du

& |jélabllssement

‘ou des contrainles excessives, 11 le Iad. connailre
ublic at au représeniant de [I'Etal
par une délibération motivée.

= La raprésentant de [I'Elat notifia, s'll I'estime
nécessaire, dans un délai de quinze jours & I'éta-
blissement public les modifications qu'il convient

ou au de
la délibération du

de secteur tlent -notamment compte des groupe-
ments de communes existanis alnsl que des peri-
métres de;.! définis en matiére de :h:rm Intar:um—
munales, ' da DIBI’I d" g rural, d

af d Ul d'agglo-

mération nnu\fl}

« La périméire est arrdlé par le_représentant de
I'Etat, sur proposition des consells municipaux des
deux tiers au molns des communes Intéreasdea repré-
gantant plus de la mehlé da la oputnrlon totale
de cellas- G‘I:| ou des consells municlpaux d'au moins

au
sacteur pour tank :nmp!u de
| 51 ublic refuse

consell
dnppurlﬂr los madiﬂcallone demandéea et aprés
une déibdration du conseil municipal de la com-
mune conearnﬂe demandant le retrail, le représen-
tant de I'Elat, par dérogation & l'article L. 163-16
du Code des communes, constate e raetralt de la
publie ot du périmélre
délini-a I'srticle L. 122-1-1 du présent code.

= 5] le réprésentant de I'Etat n'estime pas néces-
salra d'apporter gu schéma directeur ou au schéma .
de =emsw Ia: modiflcations demandédes par Ia
e-cl pout saisir le collége des élus

la moitiéd 'des

plus dos deux tlers de ia population totala et aprés

annenlmlun des Mnmsmanls. ainal que Idn rég ans
qul

locaux Inatltué'nu sein de la commission de con-
cillation. Dans un délal de guinze Jaurs{ la collége
dea dlus notifis les I t

pour
100 000 habllantu
« Les I" ou la révie
slon du schéma diracteur ou du schéma da sec-
teur, soil & un élabllssemsnl publie de coopération
a

an
matidra dans le pérlmérm visé au troisidme alinéa
du présent arlicle, soit & un syndicat Intercommunal
d'études et de. programmation qu'siles créent 4 cat

« L'établissement. public de coopération Intercom-

cetta’ dlaboration [|'Etat at, &

antra les les dépnrtumsntu, las
n!gionn at I'Etat.
Art. 39, — [l &st Inséré dans Ia Code de {'urba-
nisme un article L. 121-8 ainsl rédigé :
L. 1219, — || est Institud, dans chagus
départamunt une de 1 an | effet.
matidra d" & de
schémas da sar.tsnr‘ dn plsna d nc:upatlon des sols munale assocls
el de tout d aux-
tiars élabord par la Elrn est &

leur demande, la région, la département, les autres
ubl é

& parts égeles d'dlus communaux désignés par les
maires du déparleman\ of de personnes qualiflées
< rla da I'Elat. Ella &lit en
son sain un préaldanl qui doit &tre un é&lu local.

3 da

qu
au schéma direéleur ou au schéma de
secleur. Si I"dtablisament public teiuse d‘anDartBr
les  modifl le

I'Etat constata ia retrait de la commune de éta

ll:ll:saament public ot du périmétra défini a [‘article

122-1-1,
= Dans les cu prévus aux deux alinéas Drécé—

dents, les du

schema de secteur ne o appliguent pas & In cnm—

mung qni a nxarcé san drolt de retrait.

=L - public di lorsqu'il & éid
laJt application da: dispositions du deuxiéme alinéa,
d'un délal oa 8ix mols pour approuver le achéma

"nale concarnés et les organismes mentlonnds aux

résident de léla-
['avis

121-4 ot L. 1217, Le

articlas L.
bl public P peut r

ou le schéma da sacteur avec les modifi-
cations demandées ; & délauf, le schéma peut é&tre
mrrété par le représentant de 1'Elat dans le dépar-
tement, qui ne peut modifier la schéma approuvé

de lout org. ou ayan| P
«La commisaion peut atre saisie par les person- |. en matléra de ccnalmmion..d'aménngamm ou d'ur- | par P'établisse 9Ublid que pour tenlr comple
‘nas publiques associées qui ont Iémhz un avlsldéfa- banisma, . des qu
vorable au projet de document d'urbanisme qul leur - " 1 = Leg 4 les schémas de
a até soumlps Elle entend alors les parties nlérea- aanlgf: :,’,P’?;t"ﬂtgﬂ‘,,f;,,',,E‘:’ub?f’nm’,,: ‘a Tt secteur ou arrﬁhés sont tenus & la dispo-
::::nl:ttmn% L:g:tlonnées a Ii'es'rt Icle_ 40 de la Iul : ] 4l miss on wuvro dea projets d'intgrat | siion du publl:: )
général .de |'Elat, de Ia réglon, du départoment ou et -
° 76628 du 10 juillet 1876 relative & la protection | gdeautres Intervenants lorsqu'lls correspondent aux n}:'::; 4::‘ mllléhesl '?gf'f“d:fniq'fﬁﬁ;%“;“ 'urba

de la nature ou & I'articla L. 121-8 du présent Coda.
Elle formule, en tant jue de besoin, des p

déflnitions prises en upplluaﬂon do l'article L. 121-

alternatives au plug tard un mois aprés nchévamsnl
da la_mise & la disposition du public ou de |'en-
quéte Puhluqus t.pormnt sur ces documents. Ceas
Pr aon

« Un décrat en Consall d'Etat détermine les condi-
tions d'application du présent article. =

Art, 40, — Lartic!e L 121 2 du Ooda de I'urba-
I'llea ast

= Art, L, 121& —_ Leu ﬁépsnsu eﬂlrainﬂa! par lu
éludes el par ] urba-
_nisma sont prlss: an charge par Ics communu ou

pour leur

xlshomtion Cs:: dépansas font | ubjlst d'una cumpsn-l'g

sation par I'Etat dans les conditions définies &
I'article 102 de la lol n* B2-213 du 2 mars 1962:
modifiée relative aux droits et llbertds des culll-'l
munes, dea HGDB.I"IGMOIIIS ot des réglons at & I'ar-»
ticle 94 de la lol ne 838 du 7 janvier 1883 relative &

nl[las a l'éla-

12 at
boration du sohému dlnﬂctnur -

Art. 43. — 1| est Inséré dans la céndu de I'urbanis-'

ma un articla L. 121-11 ainal rédig
- Art, L 12111, — Le ayndmal [ntarcornmunal d'atu-

=Art. L. 122-1-4. — Lorsqua |["dlaboration ou la
mnmﬂcallun d'un schéma directour cu d'un schéma
de secteur est rendus né ire pour |'appll
locale des prescriptions prises en application de
1"articla L. 111-1-1 ou pour la réalisation d'un projet
:Ilnléré! général ralevant de I'Etat, de |a négron
d'autres intervenants et carres-

© des et de
public qul, dans las cas vieés au quatrieme alinéda
de l'article L. 122-1-1, est cha des ‘commu=

par
nes d'élaborer ou de modifier, dans un délal’ maxi-
mum de trola ans, un achéma directeur ou un scne-
ma de secteur. A I' du délai
dessus, |o synd[csl I’nluﬂ:nmmunu d'études &t as
programmation "ast dissous. «

Art. 44, — || est inséré dans [s Code d .Iurhuniu-
me un artlcle L 1& 1-2 alnal rédigd : *
« Art, L, 122-1-2. — Le projet de schéma directeur
u de schému du secteur est ldUPI‘ par ddllbéra-
:j]nn da Inrg da I' ubllc

la rdpartition de compdtences entra les

les départaments, les régions et I'Elal
= Tautefols, les sarvicea axtérleurs de I'Etat peu-

ve:ll alrs mfa gratultomanl at an tsnl qno da besoln
g i

da communes comné\antn pour élnbcrer. muélﬂer ou
isar les da

sacleur, les plans d'occupation aos 3ols ou tout
autre document d'urbanlame é&labord par la communa.
Pendant la durée de coite mise & disposition, les.
services et les personnels agissent en concertation
armanante avec le maire ou le président de ['éta-
l!seemanl public qui leur adresse toutes instruc-

Pou 1" dea taches qu'll

Isur confie. »

CHAPITRE Il
DES SCHEMAS DIRECTEURS

Art. #1. — L'article L. 1221 du Code de Iurba-
nisme a8t r par

i «Ar. L. 1221, — Lns anhamm dlll'\aelaura llxenl
88 T

des lerritoires intéressés, compte tenu de |'égquilibre
qu ‘il convient de pféeer\-’er antra I'axlension urbaine,
exarcice des aclivitds agricoles, dea autres acti-
\rnlléa et la p dos sites natu-
rels.

pi
puls soumis
dos frte-

ou
Pnndaﬂt aux définitlons prises an application de
‘article L, 121-12, ella peut atrer demandde par
Ias. représentants de I'Etat. ",
= 8i, dans un délai de daux ans & compter da
cetle ‘demande, e schém, pas &6 approuvé
dans les conditlons déflnlas par les articles L. 122-1-1
& L 122-1-3, la représentant da I'Etat peut, par
ﬂfré!& I'HOIIV‘. udcmar SDII ?Iaoaratlon at procéusr

nux snlclns L. 122-2 nl L, 1223, »

Al 47, il est insérd dans |s Code da,l'Urba-
nisms un article L. 121-12 ainsi -rédigé :

avis aux
rasades alnal gu'aux
néas au clnguléme ulinéa de I'nrﬂclo L, 122-1-1, Ce:
avia sont réputés n'Intar

dans un us al da trols mois anres transmission du
proiei de schédma. Le pm}el auguel agnt annexas les

mls & Ia “disposition du puhllo pondant un mols. =
. 45. — 1l est Inséré dans la Code de I urbmlo—

me un article 122-1-3 ainal rédigd
«Art. L. 1224-3. — A |'lssue du délai de mlse a

disposition ‘du public prévu & l'article L. 122-1-2 e

urrea que la commisaion de concillation a publ[d
alle a &lé =aisla propositions, le schdéma
directeur ou le achémzﬁe secteur, &ventuallement
modiflé pour fenir compte des résultals de la

conciliation, des observations du public ou des
avis' des communes ou des personnes publiques
alibérant.

applm:\ré par _|'organe

est ensuite-

= Art. L. 121-12, — Des décrets’ en Consell d'Elat
P la nature des projets d'intérdl général
visés mux arlicles L. 122-1-1, L. 122-1-3, L. 122-1-4,

L. 12341, L. 12371, ainsl qu's la quslité des Inter-
venants mentlonnés aux momes articles, Hs . préci-
sent égalament [a- liste des opérations d'intérét
national visées aux articles’L. 111-1-2 et L. 421-2-1. =,

CHARITRE I

DES PLINB D'OCCUPATION DES S0LS

4. — L'article L. 1231 du Code de I'urba-
nlsme est remplacéd par les-dispositiens suivanies
=Arl, L. 123-1. — .Les plans .d'occupation .des
sols fixent, dans la cadre des orlentations des
schémas diracteurs ou des schémas de secteur,
a'll an existe, les régles générales et les servitudes

'd ull.llnllon des sols, qui pauvent notamment com-

de construlre,

conoerndes, est
da I'4

munale. Il est transmis pour Inlormsllan aux parson-
nes publigues associées & I'dlaboration du schéma.

= Catte délibdration devient exécutolre dans e
délal de qusrnmo-cln? éoum sulvant sa transmission
au représentant de tat, saul sl dana ce délal
celui-ci a notltié les modifications qu'll  estime
ndcossaire d'apporter au schéma lorsque les dispo-
sillons de celui-cl ne sent pas compatibles avec

'-,q nnna fin,‘lls doivent : ~

= 12 déilmiter des zones wrbalnes an pronant
en Iddrati ja valeur agronomique
des scls ainsi gque les structures agriceles el

I"existence de zones de terrain produisant dea den-
Eésu de qualltd supérieure el des rones comporiant
at

des.zones d'affectation des mls salon l'usage prin-
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~cipal qul doil en &tre fait ou la nature des actl-
, vités dominantes qui peuvent y &tre exercées ;

= 2 définir, en fonction des situations locales, les

igles concernant le droit d'implanter des cons-
‘uctions, leur destination et leur nature.
«ils peuvent, en outre : .
2o déterminer des régles concernant |'aspect
©oxtériour  des i feurs di at

aménagement de leurs abords ;

=40 fixer pour chaque zone ou partle de zans,
ol de Ia itd des équipe-
menis collectifs existants ou en cours de réalisa-

lion et de la nalure des constructions & ddifier,
“n ou des coefficienls d'occupation des sols quf
dterminent, éventusllement pour chague natura de
onstruction, la densité de construction qui y est

mise ; :

= 50 délimiter les zones ou parties de zonas dans
lesqueiles la reconstruction sur place ou I'aména-
“ement de baliments existanis pourra, pour des

wotifs d” i ou d'ar . 8tra Imposé
u autorlsé avec une densitd au plus dgals & cells
ul &tait injtial atle, les ragles

fixdes au 4° ci-dessus ;
« §° préciser le iracé et les Jaractéristigues des
“oles de circulation A conserver, & medifior ou &

5 3
vent faire connaitre leur accord ou leur désaccord

de plan d'occupation” des scls. Calul-cl ast alors

soumls pour avis aux parsonnes publiquss assor

ciées & son élaboration ainsl que, & leur demands,
li at aux

aux
publics da p
Inté és. Ci un avis dans
les limites de leurs compétentes propres, au plus
tard trois mois aprés transmission du projet de
plan ; & délaul, ces avis sont réputds favorables. .
= Lorsque le projet da plan d'occupation des sols
est arrdtéd par |'organe délibérant de |'&tablisse-
mant pubilc groupant les communes st ayant com-
pétance an matidre d'ur Il est égal
soumis pour accord aux ennsails.munlclpaux:
b La: iai o

dans un délai de Irois mois;-& défaut, ["accord
est réputé donné. . s "

= Dans las ar- un
directeur ou un. schéma de secleur approuvé ou
arrétd, la projet do plan d'occupation des sols est
rendu public par ls maire ou le président de ['éta-
il publlc é avas en annexe las
avls ou les accords des personnes publiques
consultéas. .Le plan d'occupation des sols rendu
public est opposabla & toute personna publigue
ou privéa pour I'sx.-uulilo‘n de tous iravaux, cons-

ou p p
- lent” en demeure d'annexer au plan

Hactation " des

manifestes avec ['utllisation ou.
sols des communes volsines.s °
" Arl. 55, — || est ajouté au titre Il du llvre pre-
mler de la premiére parlie du Code da I'urbaniama
un chapitra VI intilulé : «Servitudes d'ullllé publi-
que aflectant I'utilisation du sols, qul comprend
un article L.-126-1 ainsl rédigd : :

«Aft, L. 126-1. — Lea plans d'sccupation des
sols doivent comporter en annexe les serviludes

drutilité p q du sol et qul
figurent sur une |lste dressds par déorat on |
Conssll d'Elat,

< Le_représentant de |'Etat peut metire le maira
P de I'&tabl] ublic
d'nmupnlrgn

des sols les servitudes mentionnées & ['allnda
précédent, S| cette f ijté n'a pas 64 effectude
dans la délaj 'de Irols mois, la vapréseniant de
*I'Elat y procédde d'oifice.. . ¥ ’

= Aprds, ['expiration d'un délal d'un an A comptar,

solt de I'approbation du plan, soit, &'ll s'aglt d'una

sarvitude ls, da .son- Insti geules les

servitudes annexdes au plan peuvent Atre opposdes

aux’ demandes daulorisation d'occupation du sol.

Dans |0 cas o4 le plnn[ a &td approuvéd ou la
avant la i

ssr\rllud?, i F du crat
atabli; ou fa liste visde & .I'allnéa

réer, y compris les rues ou
t les pistes cyclables ; . .
= 7* délimiter les quartiers, rues, monuments, sites
el secleurs & protéger ou & meltra en valeur pour
des motifs d'ordra esthatique, historique ou écolo-
nigue ; o

= 8° fixer les emplacements rdservés aux voles ot
uvrages publles, aux installatipns d'intérét général
«insl qu'aux espaces veris ; =

= 8 localiser, dana les zones urbalines, les ter-
raine cultivés & protéger et Inconstructibles quels
“ue -?I-m les dquipements éveniuels qui lea des-
arvent.

= Les régles mentlonnédes au 2° ci-dessus peuvent
«rfévoir des normes-de construction diffdrentes de
celles qui résultent de ['applicallon du coefficient
:I'uccudpllion du sol, soit on ralson des prescrip=
“ons d'urbani ou d'archil 8, solt en ralson
e T'existence de projets tandant & renforcer la
apacité des &quipements collectifs.

«Los régles et servitudes définles par un plan
d'occupation dos scls ne peuvent falra |'objet
d'aucune déregatl " des ad
i rendues as
« configuration des parcelles
onatructions avolsinantes.. "
= Lles plans d'occupatlon des scls deivent é&tre
compatibles avec les prascriptions prises en appll-
cation da l'articla L. 111-1-1 et les orlentations des
schemas directeurs ol des schémas da secteur,
‘llz existent, ol respecter les serviludes d'utilité
ubliqua affectant I'ulllisation du so| ains que les
ispositions nécessalros 4 la mise en. couvre de
projels d'intérét général relevant de I'Etat, de la
:ﬁgion. du département ou d'autres intnwenﬂr&t
5 A

B i par la nature du sol;
ou le caractére des

k an 5 Or
iea par les chartes intercommunalas,

ArL. 49. — |. — La quatridma alinda da I'article
. 121-1 du Code de I'Urbanisme est abrogd.

. — Il eat Inséré dans le Code da I'urbanisme
un article L. 123-4-1 ainsl rédigé :

=Arf. L 123-4-1. — Un plan d'occupation das
ols ne pout 8tre abrogé. En cas d'annulation par
ole Jjuridictionnella d'un plan d'occupation des
-ols, concarnant tout ou partia du territoire Inté-
rasséd par lo plan, [aulorilé compétents aest tenus
d'élaborer sans délal un nouveau plan d'ocoupation
“eg sols. » il

I — L'article L 1235 du méme code est gcom-
iété par un nouvel alinda ainsi rédigd : i

= Lorsqu'un plan d'gccupation des solz  rendu
public sa substitue aux dispositions d'un plan anté-

an. Favisi \'ab

- rendu public ‘est soumis

. représentanl de I'Etat sauf si, dans ce déla, calul-cl |

ou

ier, 1e délal d'un an court @ compler de cetts

r;lants dea sols, pour |a ion da | at
I'ouverture des Inastallations classées.

Art. 51. — || est ingéré dans le Cods da |'urba-
nisme un article L. 123-3-1 ainsl rédigé :

w Art. L. 12334, — Le plan d'occupation des sols
4 aenquéte publique par
le _maire ou par lo président de |'dtablizssement
pubilc de P

= Aprés’ I'enquéte publique, le plan d

* Eub\‘icntrnn_ -

Ar. 58. — L'article L. 1434 du Code de I'urba-

nisma est 1 par les dispositi H

= Art. L. 143-1. — Les communes disposent d'un
bt b |

‘délai de deux ans pour

des zones d protégs avant
I'antrée en vigueur de la lol n* 838 du 7 janvler
1883 relative ' d antre
I

des sols, évantusllement modifls, est approuvé par
déllbé Iond ﬂlIJ conasi| munlclp?]] ou da ['organs
éll e 1"établl ublle,

= Les plans d'occupation des sols rendus publics
nub”lppruu\rén sont tenus & Ia disposition du.
&, .

Art. 52. — |l est Inséré dans le Code de |'urba-

nlsme un article L. 123-3-2 alnsl rédigé :
= Art. L. 1233-2. — Dans les communes non cou-
vertes par un schéma directeur ou un schéma da
sectaur approuvé par |'établisemant public de coopé-
ratlon intercommunale ou arrélé par
rendant le plan d'occupation des sola ou sa m%ciﬂ-
ans

L] n
as les départemanis, las réglons et
I'Elat, un plan d' des sols ble al
tlers. A I'lasue de ce délal,

ux
ces zones d'snvironne-

mant protégé cessent de produlre leurs offets. =

CHAPITRE IV
DES SCHEMAS DE MISE EN VALEUR
DE LA MER .

57, — Dans les zones cotléres peuvent Atre
dtablis des schémas do mise an valeur de la mer.

cation opposable aux ‘tlers devient
la délal d'un  mols suivant sa

a nolifié & la commune les modifications qu'll estime
nécessalra d'apporter &4 cao plan, |
de ges dispos: tions sont illég

I'Etat, I'acta Ces schémas fixent, dans |e respect des dispositions

. mentionnées & I'article L. 111-141 du Code de |'ur-

e las or fond la pro-

transmission au | laction, de I"explol at de " g du
littorat. « . E

A cat aoffet, I3 déterminent la vocation génédrale

ua cartaines | das différentes zones et nolamment las zonas affoc-

ales:_‘ @ nature & tées au dével i

la: d'un

pp a irs, aux
i ot aux activités de lolsirs, lla pré-

d'un’ schéma de secteur ou d'un schéma da miss
en valsur de la mer an cours d'élut::isaernanl.
I i Itrise . I'urba-

pour a a
nisation future, ou ont fail apparaitre des incompati-
blliths manifestes avec I'ulilisation ou I'affectation
des sols des communes voisines, .

v
des solg

cisent les mesures de protection du milleu marin.
Ces schémas sont élaborés par I'Etat. Ils sont
foumis pour avis aux communes, aux départements
et aux régions Inté : s . sont par
décret an Conseil d'Etat,
Les schémas de mize en valeur de la mer ont les
que les -prescriptions définies en

« Las du plan d* P
ra'mﬂni public ou sa moditication sont | : mémas affats
aux tlers tant que la ou ['établ t P
public da & n'a pas banisme.

apporté les modifications demandées.
‘Art. 53, — |l st Inséré dans le Code de I'urba-
nisme un article L. 123-71 ainsl rédigé :
= Art. L. 123-7-1. — Aprés mise en demeuro de |a
ou da I'4 public de coopéra-
tion intercommunale non suivie d'effet dans les six

mois, ie représentant de I'Etat peut prescrire at
approuver, apréds avis du consell municipal ou de
I"organs I'4 publie at

enquéte publiqus, la révision ou la modification
du plan d'sccupation des sals afln que celui-cl soit
compatible avec les prescriptions nouvellas prises

rieurement approuvd at mi: N
“approbation dans le délal de trois ans mentionné

I'alinda précédent remet en vigueur I'ancien plan
PProuvd.

Art, 50. — L'article L. 123-3 du Code de |'urba-
nisma sat pl ar les F :
= Art. L, 123-3. — Lo plan d'occupalion des sols
~st élabord A [initlative et sous la responsabilité

e la commune.

« Aprés  délibération du consall munlcipal, une

~ommune peut confier [4laboration d'un plan d’oecu-

oation des sols 4 un atablissement . publle  de

P Inter

= Sont assoclés & cefls élaboratlon I'Etat at, a

wur demande et dans les formes que la commune

u |l t public détermi la région, la
ux

at les
L. 1215 et L, 121-7: ls maire ou | prési-
I'établissement public peul recueillir 1'avis
ou

n matidre 'ge construction,
‘urbanisme.

=AU vu da la décision prescrivant |'dlaboration
{'un plan d'occupation des uols.dleimpmsenlant de

a o la

articles
fent de
e

ayant
.d'aménagement ou

en application de I'article L. 11111 ou avec [es

i d'un sché i ou d'un schéma
de secleur, approuvé ou arrétd postérisurement &
I"'approbation du plan, ou pour parmeitre la réalisas

da larticle L. 111-1-1 du Code de I'ur-

Un dédcret en Consell d'Etat fixe le contenu at les
(mcdalfléa d'élaboration de ces schémas. i

" CHAPITRE ¥

DU PERMIS DE CONSTRUIRE -
ET DES DIVERS MODES D'UTILISATION DU

_Art. 55. — Le premier alinda de |'articla L. 421-2
gy Code de I'urbenisme eat remplacé par les dispo-
sitlons suivantes i .

=Le parmis da construire est instruit et délivré
au nom de la commune ou au nom de |'tablisse-
ment public de coopération intercommunale, ou au
nom de [I'Etat selon les cas et modalités prévus aux
mlr.;lgg L. Y2121 & L. 42{-2-8 dans les formas,

50L

tlen d'un nouveau projet d'lntérét géndral
da I'Elat, de ia réglon, du département ou d'mutres
Intarvanants et coffespondant aux définitions prizes
on application de l'article L. 121-12. =

Art, 54, — L'article L. 1234 du Code da I'urba-
nisme "eat lacé par-les di: it I t
=Art. L 1234, — La révision des plans d'occu-
2ation des sals a lieu dans les formas prévues pour
eur dtablissement. .

= Toutelols, un plan d'ocey
Jgalement éire modifié par o
municipal aprés 1 q A
qu'll ne soit pas portd atleinte & son dconomis
énérale o, que la modification ne concerns pas
@8 aspaces hoisds classés ou ne comporte pas de
graves risques de nulisanc

= Lorsqu'um rlan d'occupation des sols a &4’ mis
en révision, il paut Atre fait une application antj-
clpée des dispositions du pian en cours d'élabora-
tion, & compter de la décision arrétant la projet
de plan, saul dspa les communes nu[n couvertes

atlon des seols paut
Ilbérnllon] du conaail’

at délais d par- un décret an

Consall d'Etat, »
Art. 5. — Il @at Insdréd dens le Code
nlsme un article L. 421-2-1 alnsi rédige :
=Art. L. 421-21. — Dans les communes ol un
plan d'occupation des scls a élé approuvéd at est
devenu exécutoire, le permis ast délivré par e

de |'urbad

malre au nom de la commune. Lorsqu'une communa
-falt partia d'un établl pé O
Ilrlvtercummunjalls, qllg poaut, en accord avac cet éAla-
- m t

.public de

qui est

caita i
présid. de 1|

olors p
public au nom de | Cal
de pouvoir doit &tra confirmén ' dans les mames
formes aprés chaque renouvellament du conseil
municipal ou aprés I'élection d'un. nouveau prési-
dent de |'établissament public,

= La tranafert de ay m
nom de 18 commune est définitif,

ar e

ajre au

= Sont toutefois délivrées par |'Etat, apréas avis
du maire ou du président de |'établ public
étent, les autorisati q ’

P a
tant da I'Etat a'y appose, lorsque certalnes de ses

Etat porte, & | ou

e |"tabli t publie pé les  praserip- par un schéma
ons, serviludes o I ionng au

ernier allnéa de I'article L. 123-1, et lul communi= mettre |

us loute autre

information quil Juge utile &
élaboration du plan,

= Le congell municipal ou I'organs délibérant de
‘établ public P arréle le prajet

sont lllégales, de nature & compro-
4 d'un ' aché h "un

schéma de secteur ou d'un schéma de mise en |
valour de la mer en cours d’élablissement, insuffl-
sanies pour permettra la mailrise de ['urbanisation
future, ou ont fait i dos

« &) le= constructions et Installations réalisées pour
le compte de I'Etat, da la réglon, du département,
de leurs établlssements publics et concessionnaires
ainsl que pour lo compta d'Etals élrangers ou d'or-
ganisations internationales ;

« b} loa gea de . de port, de
distribution et de stockage d'énergie, ainsi que ceux
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des un décret en
. Ponseil d' Em détermine la nature at I’ importance da
88 OUVIAQES | .
w¢) les constructions el installations réallsédes &
intérieur dea périmétres d'opdrationa d'intérét na-
tional. =

Art. 60. — [l est inséré dans la Code ds {'urba-

sigme un article L. 421-2-2 ainsl rédigé :

Art. L. 421-2-2, — Pour I'swercice de aa compé-
1;1:0'. le maire ou le président de Iélabllsaamenl

= Pour |es autres communes, ces _dispositions
antrent an vigueur le premier jour du sixiéme mols
suivant la date & laquelle |a délibération d'appro-
balion du plan d'occupation des scls “est devenus
oxéoutoirs, =

Il. — Il est inséré dans le Code de |'urbanizme un
article L. 421-2-8 ainsi rédigé :

« Arl, 421-2-8. — Les demandes ds permis de
construlre sur !soqusllss 1] n a pas &té slatud a {a

ar décrat en Consell d'Etal.
‘articje L. 421-9 |ul sont appilcables. =

IX. — Lo premier alinéa de I'article L. 4802 du
Code de |'urbanisme aeat: lsmplacé par les disposi-

- tlons sulvantes :

= A leur achévement, la conformitd das travaux
avec le permis de consiruire est canstatée par un
csrtlﬂcnl. Le certificat do uonfﬂm‘lllé ast délivré au
nam dn la public de

date du
I at font Fobiat de déclsions dans les cundl-

wublic de P

«a) L'accord ou l'avis daa autarlma au GDMI‘IN!-
slons compétentas, notamment dans les cas prévus
ux gquatrieme et cinquidme alinédas de ["articla
. 4211 .
=b) L'avis conforme du représeniant de
w@rsgque la construction projetée ast situéa @
«Sur une partie du lerritoire communal non cou-
verte par un plan d'ocoupatlon des sels, un plan

I'Etat

‘aménagemant de zone ou un plan de snuvngarun at

e mise en valeur, opposable aux tlars ;

« Dans un périméire ol des mesures de sauvegarde
révues par [‘article L. 111-7 peuvent &tre appllquésa‘
rr:que co périméire a-é6ld Institud a I'initiative
d'une personne auire qua la commune. .

Art. §1. — Il ost inséré dans la Cada da I‘urbanis-
1@ un-article L. 421-2-6 ainsi rédigé

nArl. L. 421-2-6. — Le maire ou lg _rdsldanl da
I' i t public ipélent peut disposer gra-
tuitemant et en tant que da besoin des services
=xtérieurs de ['Etat pour Instruira lsa demandes de
aermis de construire sur lesqualles Il & compétance
our statuer. Pendant fa durde do cells mise a

tions prévues par les dlspositions en vlnuaur au
momant de laur dépdt. »

Arl. 88. — . — |l est Inséré dans
l'urbanisme un article L. 315-1-1 ainsl rédigé .:

=~ Art, L. 31511, — Les autorisations ot actes
ralatifs au lotissament sont, délivrés au nom de la
commune, da ['dtablissement public de coopération
intercommunale ou ‘Etat, selon les cas e mo-
dalités prévus aux articles L, 421-2-1 & L, 421-2-8,
dans les formaes, eundlllnna et délais déterminds
par décret en Consaell d'Eta

= Les dispositions de Iunlclu L. 421-8 Isur aom
applicables, »

ll. — Le premler alinéa de l'articla L. 430-4 du
Code de I'urbanlsme ast mmplaeé par les disposi-
tions sulvantes :

«Le permis de :Iémollr est déllvré au nom de la
commune, de ['établissement public da coopération
Intercommunale ou de I'Etat, seion les cas et moda-
litds prévus aux artlcles L. 421-2-1 & L, 421-2-8, dans
les formes, conditions el délals détarminés F
décrat en Consell d'Etal. Toutelols, par dérogation
aux dl:puslt[um de la lol n* §2-213 du 2 mars 1882

isposition, les services el les
en concertation Esrmnnsnw avee la maire ou le
président de |'dtablissement publlc qui laur ldrl:sn
toule:

5
iches qu'il, leur confle. =

— |l eat Inséréd dans la Ingu de I'urba--

Art. 82
lsme un article L. 421-2-3 ainai rédig

« Art, L. 421-2-3. — Lorsque la permis de construlre
n'est pas délivié au nom da I'Etat, un exemplaire
de la demande est transmis au représentant de
‘Etat pour [I'autorité com mento pour le délivrer
ana la semaine qui sult le dépdt.

-Lomgua la permia do construire est déllvré par
le representapt de I'Etat, un exemplaire de la
demande eul lmnsm:s au ma!!rn de la wmmg:'lle

c
qui suit le dépdt. »

ompélant darl: Ia semaine

C
‘risation de clétures =,

‘ cles L. 421-2-1 & L. 421-2-8,.

relative aux drolte et libertés des com-
munes, des départements ot des réglons et & ['ar-
ticle L. 421-2-4,
que quinze jnura aprbu qu'll & &té procede a sa

8U_représeniant de
Los ﬂianositlona de l'article L. 421-8 lul sont

I Elal

applicables. =
Hl. — Il eat créé, au tira 1V du liyre IV du
odo da l'urbanisme, un chapitre 1 Intitulé : « Auio-

qui comprand les articles L.

4411 @ L. 4414, E

llU' — L'article- !.. 4414 du Code de |III|JEJ1|BI'HD
par

«Att. L. dfled, — Lauwrlsellcn d"édifier une cla-
ture o3t déliviée au nom de la communs, de |'éta-
blissement public de coopération Intercommunala oy
de I'Etat, seion les cas et modalltés prédvus aux artl-

L] dans les lormes, condl-
tions et délals déterminés Jar décret en Consell
d’'Etat, Las Ulspolhlons de l'article L. 421-8 lul sont

Art. 63. — |l est inséré dans le Code de I|'urba:
fsme un article L. 421-2-4 ainsl rédigd :

= Arl. L. 421-2-4, — Les permis de consiruire
déllvrés par le maire ou la p ésid de |'é

lors-

mant puhllc de 3
Wil oa dans les di pré-
ues & Is.rtlcls L. 421-2-1, sont exéculolres de pie!n
‘roit dés lors qu'il a élé procédd & leur notification
et & leu da |"Etat, ainsi
qu'll sst d‘ll a Fattlcla 2 paragrephes | at || de la

loi ne B2-213 du 2 mars 1382 modUide, _relative aux
Irolts et liber as des dép
t des régions.

« Les acles fransmis sont accompagnés des dos-
siars el des pibces d'instruction ayant servi & lour
asliwanca »

Arl. B4. — |l est inséré dans le Code de I'urbanis-
ne un article L. 429-2-5 ainsl rédigé :

<At L. 421-2-5. — 5| le maire ou le président
fe |'établissement public de coopération Intercom-
munale est intéressd & la délivrance du permis de
conatruire, soit en snln nam pumunnn!. solt comms

datai i e la

le consal
‘organe de I'é [p blic deul—
‘e un aulre de ses membres pour délivrer le par-
nis de construire, «

V. — 1l set créé, au titre |V du llvre IV du Code
de l'urbanisma, un chapitre |1 Intitulé : « Installa-
tions at travaux dlvsru- qul comprend un article
L. 4421 alnsl rédigé. :

= Art, L. 442-1, — L'autorisation des

le Code de

la déclalon -ne devient exéculoire .

ou de I'Etat, selon [es
cas et modalllen prévus maux artlcles L. 42-2-1 &
L. 421-2-8, dans les formes, conditions et délals
déterminés par décret en Consell d'Etat, Les dis-
positions de I'article L. 421-9 lul sont appllcables. »

CHAPITRE VI -
*DE’ LA "SAUVEGARDE DU PATRIMOINE
{oevei .t 'ET DES SITES

Art. 8 — |l est créé dans réglon, auprés du
représentant da ['Elat, un collége
des sites qul exerce les compélences prévues au
présant "chapitra, Un décret en Corsell d'Etat: pré-
clee sa oompoaltlon et ses afiributions.

- Sur gwpuslllon ou sprés accord du
e

Art.
conaell es
zones de p!almlon du_ patrimolne amhltauturll at
urbain ' peuvent &tra institudes autour des monu-

mants historiques et dans les guartlers et sites &,
4

protéger ou' 4 meltre en valeur pour des motifs
d'erdre sathétlqus ou. hlslo!luun

Des descriptions particulléres en matlére d‘archi-
tecture et de paysages sont Inatiludes & I'Intédrieur
de ces zones ou fnrll-n de zones pour las. travaux
mentionnds 4 (‘article 71,

Aprés enquéte publique, avis du =ui|igu réglonal
du trimoine et des sltes et accord. du consail
municipal de la commune Intéressde, la zone de
rotaction est créde par arrdté du rlprlunlnnt da
'Etal dans la n!g!nn

pnu! quer tout pro|ut da
’

La
zone de protection,

u patrimolne et

Les dispositions de

Les dispositions de la zone de -protection sont -

annexéas au &Inn d'occupation des sols, dans les
conditions pr iarticia L 126-1 du Coda de

* I'urbanisme.

Arl. 71. — Les tvavuux de construction, de démo-
lition, de e mo-
dification ds I'aspect des Immeubles compris dans
la périmétre de la zone de protection institude en
Jen vertu de l'article précédent sonl soumis & autoriza-

en matiéra da permia
1 de I"archi

gs snnslfulrn aprés avis

a5 de France.
Le permis de consiruire et les autres autorisations
d'utilisation du sol ues par la Code da I'urba-
nisme en tlannent lleu sous réserve de cet avis
conforme, 8'ils sont revétus, du. visa. de ['architacta

" des batiments de France,

En cas de désaccord du maire ou de I'autorité

at
travaux divers est déllvrée au nom de la commune,
da I" public de

zalon les cas et modalités
421-2-1 & L, 421-2-8, dans les

munale ou da I'Etat,
révus gux articles LEI
at

ormes,
Conssil d'Etal.
« Les dispositions de
applicablnu
= Un ddcret en Conseil d’Etat délermine les types
d'Installations et de travaux divers pour lesquels
la déllvrance de |‘autorisation prévue au promier
alinéa est nbllgalo!rn.

VI — |l ast créd, e IV du Code de !'urba-
nisme, un Ghap!tra IIl Im-lulé i = Camping et station-
nement de caravanes =, qui cumpmnﬁ un arilcle
L. 443-1 ainsl rédigd :

Los autorisations ot actes rela-

I'article L. 421-8 lul sont

« Art. L. 4431,
Ih‘a i larnénl%smsnl de terrains de camping et au’

sont délivrés au nem de

Art, 65, — La paragrap!hu n du !arﬂela 2 de la loi-
par

ne 82-213 du 2 mars 198
I'alinéa sulvant :

la de 1'élabli public de coopé-
ratlon | u do |'Elat, salorl les ces et

= Le permis de canstrulre. Iau aulm autar
}s

Salltén pravus 8ux aricias L. 46121 & 421-2-8,

I'utilisation du sal,
da

le
ar le maire uu la
pub Fu de

mpélence dana

de
[ntaroommunqls. lorsquil a
=2-1 du Coda

recy
laa condillons prévues & I'arlicle L 4
1o l'urbanisme, «

Art. 86. — Il st inséré dans la Cods de I’ urbanis-
ne un article L. 421-3 ainsi rédigd :

= Art, L. 421-8. — L'Etat, la commune ou I'établis-
snmenl public de coopération Inlércommunale lors-
qu'll ou elle défére & un trlbunal, adminlstratif une
iécision relative & un permis de construire  at
1850Mtit 3an recours d'une demande de sursis &
mécution, peut demander qu'll selt fait application
des dispositions prévues aux trolsibma, quatridme et
cinquiéme alinéas de l'article 3 de la loi ne 82.213
u 2 mars 1982 modifiée relative aux droils et
'iohejnés des communes, des départements ot des
alons. «

Art. 7. — L. — Il est Inséré dans le Code de
Jurbanisme un article L. 421-2-7 alnsl rédigé :
«Art. L. 421-2-7. — Pour les communes dont la

plan d'occupation des sols a 616 approuvé avant la

Jate d'entrée an viqueur de la section 2 du titre |
e la lol n® B3-8 du 7 janvier 1883 relative & la
‘épartition de compélences entra l8s communes,
-es départements, les régions et I'Elat. les disposi-

tions des articles L, 421-2-1 & L. 421-2-8, L, 421-2-8

8l L. 421-9, entrent an viguaur le pramier jour du

aixidma meis suivant celte data.

dana lea formes, mnd}lluna al délais déterminés par
décret an Consell d'

« Las dispositions du I'nrllerl L. 421-9 leur sont
anllcgbrau. -

VIl. — Le sixléme alinéa de ['article L. 130-1 du
Code da |'urbanisme est rumpim:é par les disposi-
tiona sulvantes :

= L'autorisation ds :ullipn et d'abslrllagle d'arbras

de

dlaig par décret an’

ISIDU.IU 30|I Sl-ll' |a mise on conformité ﬂl-l |!QII avec

our déllvrer le permis de construire,

avec l'avis émis- par I'architect des batmants de
grancs, ls représentant de |'Elat dans la réglan
met,

oprés consultation du cuIIﬁFo réglonal  du
patrimoine et des sites, un avis qul se Bub!titus a
celul de I'architects des bétiments da Fra

Le miniatre compétent peut dvoguer toul dusslar
dont I'archilects des- bétimenta de France ou le

. représantant do |'Etat dans la réglon est saiai en

application du présent article.

Esat punle des peines prévues & I'article L. 480-4
du Code da ['urbanisme toute Infraction aux 'dispo-
‘sitions du présent “article,

Les dispositions dcs articles L. 480-1 & L. 480-3 at

480-5 &4 L. 480-3 du Code de [|'urbanisme sont
applicables aux dispositions visdes aux précédents
alinéas sous réserve des conditions suivantes :

es Infractions sont constatées, en outre, par les
fonctlannaires et agents assermentés et commission-

néa & cet eflet par le ministre compétent ; le droit
de visite prévu 4 l'articie L, 460-1 du Coda de
l'urbanisme leur est ouvert; l'article L. 480-12 du

Code de I'urbanisme est applicable,
Pour I'application de ['article L. 4805, lo tribunal

e mi mpé=-
Ilont " sait sur luur mwlluspmenl ,dans I'blli anté‘
riour.

Art. 72. — Lorsqu'un monument hmolluuu a5t
altué sur une zone de protection du patrimolne
nrcni‘nnlur&l 6t urbain, les servitudes d'utilité publi-
que

est délivrée au nom
mant public de da

pour la protection de son champ de

IEl.at aolon- les ‘cas el modalités prévus aux anl-
cles 421-2-1 & L. 421-2-8, dana les formes, condl-
tions et ddlais déterminés par décret en GConsall
d'Etat. Toutelois, par dérogation aux dispositicns
de la loi n* 82-213 du 2 mars 1982.modifiée, relative
aux droits et llbertds deas communes, des départe-
ments et das ions, et & [article L. 421-2-4, Ia
décislon rbe devient nxéculnlru qua quinze , jours

aprés qu'll a &té procédé & sa notification ot & sa
au de I'Etat, Les disposi-

tions de l'adticle L. 421-9 lul sont applicables. =
Vlil: — Le darnlor alinda de I'article L. 410-1 du

Code de I'urbanisme est rampiacé par las d[apusl-
tions suivantes :

= Le cerlificat d‘urbanlsms ast délivré au nom de
la communae, de I'établissement public da coopéra-
tion -intercommunale ou de I'Etat, selon les cas st
modalités prévus' aux arlicles L. 421—&—1 a L 421-2-8,
dans les formes, déla

“ralative 4 la

an dea articies .1%, 3, 13 bis
8l 13 tar de la ol du 31 décembre 1913 modifide sur
;’ monuments historiques, ne sont pas applica-

o8,

Les immeubles situés dans une zone de protection
du patrimoine architectursl et urbain ne- sont pas
soumis aux servitudes d'utilitd publiqus instituées
en aopﬂullon des articles 1er,” 3, 13 bis "et 13 ter
da ln loi du 31 d mb-’e 1013 nreultau. at dea artl-
cles 4, 17 ot 28 d la u du mal 1830 mndiﬂta

des sites da caracter- mlnlque. historique, aclen-
titigue, légendaire. ou. pittoresque.

Lea articles 17 4 20° et Ianiclo 28 de Iz lol du
2' mal 1930 précitée sont abmgh Toutefols, las
zones de crédas dea artl-
cles précitéa de la Iol du ‘2 mgF 1930 précitéa conti-
nuent & produire leurs eoffets |usqu'd leur suppres-
slon” ou leur remplacement par des zones de pro=
tection du patrimeine architectural et urbain, = -
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| XXV TEXTES OFFICIELS 83-3

Les modalités d'application du présent chapitre
sont fixées par décret en Conseil d'Etat.
CHAPITRE VII
DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES
Art. 73, — |l est Insdré dans la Code de.l'urba-
nisme un article L. 111-1-4 ainsi rédigé :

« A, L. 111-1-4. — Les. directives d'aménagement
naticnal qui sant déjd Intarvenues en application da

I'article L. 111-1 du préaent Code valent; pour une

durée de deux ans a complor de la date d'entrée
en vigueur de l'article 11-1-1, prescriptions
d'aménagement au sens de ["article L. 111-1-1. Dans

le méme délai, les plans d'occupation des sois peu-
vent étra rendus compatibles dvac ces directives
dans les conditions prévues & |'article L. 123-7-1. =

Art. 74. — |l est Inséré dans le Code de |'urbanis-
me un arlicle L. 124-3 ainsi rédigé :

“ Art, L, 124-3. — Les schémas directeurs, les sché-
mas de secteur et les plans d'occupation des sola
sont, selen les cos, rendus publica, approuvéds, mo-
dillés ou révisés suivant les modalités résultant de
la lol n® 83-8 du 7 janvier 1583 relstive & ia répar-
titlon de compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat, sans qu'il y ait
lieu cependant de renouvelar les acles do la pro-
cédure d'dlaboration qul sont Intervenus dans les
conditions prévues par la légisiation antérieurs,

« Le représentant de I'Elat est tenu de porter & la
connalssance de |'autorité ' désormals compétento

ad ées en malidre

pour les =]
de schéma directeur. de schéma de sectsur ou de-

plan d'occupation des seis s3cit les prescripticns
prises en application de 'article L. 111-1-1 &t les
dispositions visdes & I'article L. 122-1-1, soil lo3
rescriptions, aervitudes et dispositions visdes &
‘article L. 123-1. = -

est

13. Dans [‘article L. 316-2, I'expression = |'arrdté
préfectoral » sst remplacée par les mots : « I"auterité
compétenta -, o1 les mots = ledil arrété = sont rem-
placés par les mots « ladite autorisation =,

Le quatriémae allnéa de l'article L. 318-4 du Gode
de l'urbanisme est remplacé par len - dispasitions
sulvantes :

~ L'autorité compdtents pour autoriser la création
d'un lotissement pout faire effectuer les lravaux

=Art. L. 1444, — Ainsl qu'll ssl dit & P'article 12
de la lol n® 82-659 du 30 juillet 1882 portamt statyt
particuliar de ia région de Corse : compélences, |a
ragion de Corse procade aux modificalions du sché-
ma d‘aménagement de |la Corss demanddes par le
représentant de I'Elal pour assurer 3a conformild aux
ragles visdes & I'article L. f4d-2. la procédure
de révision n'a pas sboutl dans un délai da six mois
4 cumpler de la demande adressde au président
de Corse || y est procédd par décrat

d'oftice aux frals at risques du
si, & I'expiration du deial fixé par le jugement,
les travaux n'ont pas &é mis en conformité avec
les prescriplions de ['arrété d'autorisation. = g
14: Lei cinquidme alinda de {'article L. 422-1 est
moditié comme suit : !
- En cas d'avis délaverable du maire, l'autorité
compélente pour délivier le permis de construire
status sur la projet, » :

15. Il est ajoutd au premier alinda de I'article -

30-1 du Code de i'urbanisme un g) ainsi récigs :

«g) Dans les zones de fretscllon du patrimoine -

architectural et urbain credes en application de
I'article 70 de Ia lol ne B3-8 du 7 ]snvllar 1983 relative

da I
en Consell d'Etat,

= En cas d'urgence, constatda par Jécrelleln :onauil'

des ministres, 1l y est procédé sans délal. »

SECTION Ili
DU LOGEMENT

Arl. 76. — Les les déapar les
régions déflnissont, dans |e cadra de leurs compé-
}J:}:lciss' respactives, leurs priorités an matiére d'ha-

al.

Art. 17, —]Duns ls cadre de ses' compélences pour
a dével . '

4 la répartition de compélences entra Jes
les départemants, las régions et I'Elal. »

Il. — L'article 10 de la lol ne 82-659 du 30 |uillet
1882 portant statut particulier de la réglon de Corse :
compétences, est asinsi modiflé ;

a) Dans lu_'tu:ts da cat srlllcle,l les mots : « las

prises en appli-
cation de I'article L. 111-1 du Code de I'urbanisme »
sont remplacds par les mots : « les prescriptions
prises an licatl
du Code de |'urbanisme =,

da I'article L, 111-1-]
Eh] Le.dernler alinda est ains| rédigd :
" »Lle schéma d'aménagement de la Cerse a les
mémeas elfats que las preacriptions déiinies .en
appilcation de ['srticle L. 11i-1-1 du Code
] . !

Arl, 75, — I. — Le Cods da ['ur
modifié comme su{; :

11, — Ii est ajouté au titr IV du livre I» dy Code
da 1'urbani un chapiie IV Intiuld : « Dispositions

1. L'expression directeur d'aménag
8t d'ur - '

i a3l par: 'exp
« schéma directeur -

2. Dans le gquatriéme alinda da l'article L. 111-5,
las dauxiéme et quairidme alinéa da 'articla L, 111-8,
I'article L. 111-3, I'article L. 111-10, l& preamier alinta
de 'articla L. 123-5,.le deuxiéme alinéa de l'arlicle

- 123-8, l'article L, 123-7, le premier alinéa de
l'article L. 123-12, l'article L. 315-3, les premier,
deuxigme el sixidme alinéas de T'article 315-4

les mots : <'autoritd adminis-
par les mots : =i{'aulorité
uatriéme alinéa de l'article
cision administrative » sont
= déciglon - de [auloritg

et I'article L. 430-3,
trative » sont remplacés
compélente =. Dans |o
L. 315-4, laa mots : «
rempilacés par les mots ;
compétants -, 2
3. L'articla L. 121-3 est abrogd. | 3
4. Dans la texte du premier”alinée de ['article
L. 121-d et dans Ie texta de |'article L. 121-8, les
mals - participant el sont associées = sont remplacéds
par les moils =sont assocides, 4 leur demande s.
5. La premier alinéa des articles L. 122-2 et
L. 122-3 est précédé par les mots . = Dans les cas
prévus au deuxiéme allnéda de I'article L. 122-1-4.. =,
Le premier alinéa de I'srticle L. 122-2 est complété
par la phrase suivanie : -~ La réglon et le dépaite-

ment peuveat, & leur demande, élre associés a celle .

dlaboration. »

6. Dans le texte du premier alinda de larticle
L. 123-2, les mols « et dont la délimitation est préa-

lablement fixée par I'aulorité administrative = et
= avec l'accord de l'autorité administrative » sont
supprimes, A

7. L'article L. 123-10 est abrogé.

8, L'intituié du chapitre IV du titra 1| du’ livre ler
est remplacé par !'intltulé suvivant : « Dispositions
frangiloires. «

9. Dans le lexta de I'article L. 125-1, la rélérence
a l'article L. 124-4 est supprimée.

10. Oang l'intltulé du chapitra ler, titra IV, llvrg jer,
el dans les articlea L. 141-1 et L. 141-3, I'oxprassion
« région parisienne = ast remplacés par ['axpression
= reglon d'lle-de-France = at |'expression « consell
d'administration du district de la région parizienne »
a3l remplacds par I'sxpresalon = conseil réglonal de
la région d'lle-de-France =,

il est ajouté & P'article L. 141-1 un tn
alnsi radigd ;

= Le schéma direcleur do la réglon d'lle-de-France
@ les mémes effets que les prescriptions définies en
application da I'article L. 111-1-1. =

11. L'article L. 143-2 est abrogé.

12, Le deuxiéme allnéa de I'artlcla L. 313-1 esl
remplacéd par les dispositions suivantes :

«Dans les secteurs sauvegardéds, il est établi un
plan de sauvegarde ot de mise en valeur auquel
soni applicables les p 9 r
lives au plan d'occupation des sola, & l'excepllon
de colles des artlcles L. 123-3, L. 123-3-1, L. 128-3-2
et L. 123-4, L. 1236, L. 123-741, L. 123-8 el L. 1302,
alinda 2, 3 el 4. Le plan de sauvegarda ot do mise
en valeur es! rendu public par "eutorité admini

iéma alinéa

es 4 |a région de Corse«, rgl.li comprand
les articles L. 144-1 & L. 144-4 alnal digés :

«Art, L, 1441, — Ainsl qu'll sst dit & I'articla 8
do la loi n® B2-659 du 30 julllet 1982 (c) portant statut
particuller de la réglon de Corse : compétences, la
rdglon da Corse-adopte un schéme d'aménagemant
de la Corse qul flxe las orlentations fondamantales
an matidre de ﬁrutecnnn. da mise en valawr et de

8 son ’

- de logement. .

‘tlons, des

« tivités territoriates,
X et al

profm jua &t soclal
et | de son tarritoire, la région définit
des prioritds en matidre d'habitat, aprés consultation

des départements et au wvu, le cas déchéant, des
programmes {ocaux d'habitat” qui lul sont adressés
par las T ou las bl publies da

arati P en . matiére

Elle peut compiéter I'alde de I'Etat par des subven-
réls, das bonifications d’intéréls ou des
aranties d'emprunt. Elle peut édgalement, pour faci-
ter la réalisation des opéralions d’habitat & carac-
tare social prof par les collec-
accorder des subvenlions &
de terrains & batir.

La réglon pout engager, seule ou par vole contrac-
tualle, notammant avec I'Elal, un programme d'aides
destindes & favoriger la qualitd de I'habitat, 'amélio-
ration des quartiers st des logements existanis,
I'équipe_menl de terraing A batr, I'innovation, lez
économie d'dénergla et I'ulilisation des énergies
rancuvelables. 1

Art. 78. — Le
publics de pé défi-
nir un programme local de {'habitat qui détermine
leurs opérations prioritalres et notamment las actions
en faveur des personnes mal iogées ou défavorisdes.

Art. 78. — |l ost (natitué un conseil départemantal
de ['habitat qui se substitue & [‘ensemble des

ou los

«La schéma détermine, en outra, la
gdndrale des différentes partles de I'lla, I'Imgim-
tation des grandas Aquipements d'Infrastructura &t la

préféranti 85 activités |ndusirielles,

artisanales, agricoles et touristiques ainsi que des
axtensions urbaines.

« Ca aschéma est établ} par la réglon de Corse dans
fes conditions définies aux articles ci-aprés :

= Art, L. 14d-2. —-Aingi ]u'll ast dit & l'article 10

de la Iol pe B2-659 du 30 julllet 1882 porlant statut
particulier de la région de rsa : compélences,
modifié par Is_paragraphe 11 de l'article 75 de la
loi ne 83-8 du' 7 Janvier 1983 relative A la répartition
da p anira les g8 départo-
ments, les régions et I'Etat, le schéma d'aménage-
ment de |a Corse doit respecter : s E

= — les régles géndrales d'aménagement et d'ur-

a4 a _prévues par lo pré-

sont Code, an particuller les prescriptions d'amena-
gement prévues & 'articie L. 111-1-1, ainsl que celles
qui sonl prévues par la lol. d'oriantation agricole
n® B0-502 du 4 juillet 1980 ; .
« — les servitudes d'utilité publique ot los dispo-
sitions necessaires 4 |a mise an ouvre d'opérationa
d'Intérét national ;

= — |a léglslation en matlére de protection des
glies el des paysages ainsi 2u'nn matlére de pro-
tection des monuments classés ou Inscrits,

« Le schéma d'aménagement de 1a Gorse prend en

comple les programmes de I'Elat ot harmonise ceux.

al dépar
en matiére de logement,
Les aisnocitlurr da I'alinéa précédent ne sont pas
licabl issi dog

a
rapporis locatifs crédée par la ol ne B2-528 du 22 juin
1882 relative aux droils et obligations des locataires
at des baldeurs. e

La posi . log de
et la nature des dilférentes functions de ce consail
sont fixées par décret en Conaeil d’Elat,

Art. B0. — Les aides de I'Etat en faveur de 1'habi-
tat sont réparties par & loi de finances antre s
actlions d'intérét national et les Intarventions locales,

Dans chagque région, le représentant de |'Elat
répartit les crédits entre les départements en pre-
nant an i égionales visées
4 I'articla 77 at consell
régional. .

Dang chaque département st aprés avis du conseil
général, la ru;:résentnnl de I'Etat rapartit les crédits
affectés au rramamanl en-tenant comple des prio-
rités défini ans les {ocaux da I'habi-
at dlaboréa par las ou leurs group
el an vaillant au'l respect das -:biectll& nationaux,

role |

les {
‘aprés consultation du

mal

poul g P
logées ou défavorisdes,

Art. 81. — I — Le paragraphs | de I'articie 6 de
o lod ne @2-213 du 2 mars 1982 préocités est complétde
par un slinda ainsi rédigs ;

= Las disp ' da I'alinda précédent ne soni

das collactivilés locales et da leurs
al services publlcs.

pas aux d U aux Gau-
tlonnemanis accordds par une commune pour les
opératlons de constructlon, d"ncquisillenl ou d'amé-

mémes alfels que las p
application de I'articla L. 111-1-1.

=Art. L. 144-3, — Ainsi qu'll est dit & I'articla 11
da la loi n* 82-659 ou 30 Julllet 1982 portant statut
particulier de la région de, Corse : compélances, le
achéma d*aménagement da la Corse est élaboré par

« Le schéma d'aménagemant de |a Corse & las
ot Alirlas - an

de f avac la bénélice
des préts aidés par I'Etal. =

Il — 11 ast ajoutd & I'article 49 de la ol ne G2-213
du 2 mars 1882 précitée un alinéa alnsi rédigd :

«Les dispositions de I'alinda précédent ne sonl

pubappncamgs 8ux garanties d'emprunt ou Aux

la région de Corse, ou’ sous son contrdls, par un
n & an

mamd rdes par un département pour

d'acquiaition bu

établissement public - rég ay!
matibre d'urk salon une p
par déerat en Conseil d'Etat.

= Dea représentants des départaments et des com-
munes et le.représentanl de |'Etat dans la réglon
sont  assoclés <caita dlaboration, Les chambres
d'agri les L] et d'Indus-
trla et les chambres de métiars la sonl également,
& laur demande.. Elles assurant les llaisons ovec les

p
= Avant son adoplion par I'assemblée, le projst de
schéma d'aménagement de la Corse, assort] dos avis

des a8t mis & la

tralive aprés cdnsultation du conssil iclpal de d .
a commung ntarsaste st avie g Ia cll gl gl ol
das . Il est soumis = Le schéma d'aménagement de la Corse est
& B q ava on app ion. Cella-gi approuvé par décret en Conseil d'Etat, -
ne peul résulter que d'un décret en Conseil d'Etat = A& délaut d'sdoption sslon la procdédura délinia

pris aprés avis de la commission- nationale des
secleurs sauvegardas. =

ci-dessus dana un délai de, dix-hult mols, la schéma
est élabord et arrété par I'Etat.

les
d’amélloration de logements réalisées avec le bénd-
fice des préts aidés par I'Etat, »

" SECTION IV

DE LA FORMATION PROFESSIONNELLE
ET DE L'APPRENTISSAGE

Art, B2, — La région assure la mise an muwe das
ections d'mpprontissags et de formallon profession-
nella centinue, dans s respect des rég]as ligurant
&y titre -premier du llvre I et au livre 1X, & |'axcep-

tion de son titre septiéme, du Coda du travail, ainal

que dans [es lcis non codiliées velatives auxdites
actiona,
Note du = Manitaur » : N

[c) Voir « Textes officiels « du 23 aoft 1982 (p. 5).

Le Moniteur / n* 3.~ 14 janvier 1983
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i WECTEF 11" 0%JUl au LD avril (row
relatif au collige régional du patrimoine et des sites.

Le Premier ministre,
Sur le rapport du ministre de l'économie. des finances et
du budget. du ministre de l'lntérieur et de la décentralisation.
du ministre de ['urbani at du [ it et du ministrs
délézué i la culture,
Vu le code de l'urbanisme :
Vu [e code de U'expropriation pour cause d'utilité publique :
Vu la loi-du 31 décembre 1813 modifiée sur les monuments :
historiques ; i
/" Vu la'of du 2 mai 1930 modifiée ayant pour objet de réorga-
niser la protection. des monuments naturely et des sites de
caractére artistique, historique, scientifique, légendaire ou
pittoresque: . ..- . . . .
Vu la loi n* 838 du T janvier 1983 modifiée relative i la
répartition de compétences entrs les communes, les départe.
ments, les régions et I'Etat, notamment.ses articles 69 2 72;
Vu le décret n* 82180 du 10 mai 1982 relatif aux pouvoirs
des commissaires de la République de région, i I'action des
services et organismes publics de |'Etat dans la region et aux
décisions de I'Etat en matiérs d’'[nvestissements publies;
Vu le décret n* 83-1025 du 28 novembre 1983 concernant les
tcidiisns entle l'administration et les usagers;
* Vu le déerst n® 34304 du 25 avril 1984 relatif aux zones
de protection du patrimoine architectural et urbain;

Le Conseil d'Etdt (section de !'lntérieur) entendu,

Déerate ;

Art. 1. — Le collége du patrimoine et des sites, créé auprés
de chaque commissaire de la République de région par l'article 69
de ia loi n® 838 du 7 janvier 1983 se compose de douze membres
au moins. de dix-huit membres au plus-et d'un nombre égal
de suppléants. .

Le commissaire de la République nomme en nombre égal pour
faire partie de ce collége:

1* Des personnes particuliérement qualifiées en matiére d'urba-
nisme, ‘d'architectitre, de protection des paysages, de conser-
Vaifou des monuments historiques, d'archéoiogie, de culture régio-
nale ;

2* Des orofessionnels de’la construction, de l'architecture et

de l'urbagisme ;

3® Des représentants d'associations se proposant par leurs
statuts d'agir pour la sauvegarde des sites, du patrimoine archi.
tectural et urbain. des cultures Tégionales. Deux de ces associa-
tions au moins doivent étre agréées au titre de 'arricle L. 160-1
du code de l'urbanisme. E,

 Le commissaire de la République arréte la liste de ces asso-
ciations: Il choisit. sur prooosiiion de celles-ci, les membres
qui les représentent au sein du coilage,

Les membres du collége sont nsommés pour cing ans. s sont
renouvelables dans leurs foncticns.

Le college élit son président parmi ses membres.

Art 2, Le collége se réunit sur convocation de son prési-
dent, La réunion est de droit. lorsqu'eile est demandée par
‘e commissaire de ia République de région ou par !a majorité des
memores du collégs,

Le collége vote au scrutin secret chaque fois que trois de
ses membres au moins le demandent

Le commissaire de la République. si le président lui en fait
la demande. désigne des rapporteurs. pour assister dans ses
travaux le coilége, ainsi que des agents charges d'assurer son
seerétarial. .

Art 3. — Le collége entend. 5'ils le demandent. le commis-
saire de [a République ainsi que les représentants des communes
intéressées ; I entend également l'architecte des biatiments de
France, dans le cas visé a l'article 71 (2' alinéa) de la loi du-
7 janvier 1583 susvisée. .

Art. 4. — Le ministre de ['économie. des finances et du
budger, le ministre de lintérieur et de la décenrralisation. le
ministre de l'urbanisme et du logement et le ministre délégus 2
la.culture sont chargés, chacun en ce gui le concerne. de !'exé-
-curion du prasent décref. qui sera piliblié au Journal officiel

de ia République frangaise.

Fait a Paris. le 23 avril 1984,
PIERRE MAURDY:
Far le Premier ministre :
Lz ministre de !intérieur et de la décentralisation,
GASTON DEFFERRE
Le miniscre de ['dconomie, des finances et du budget,
JACQUES DELORS.
Le¢ minisire de l'urbani et du loy ne,
PAUL QUILES.

Le ministre déiégué a la culture,
JACK LANG.
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TEXTES OFFICIELS 87-49 Wil

ment cette dernidre autorité.
Ce déemt mé\rwt également ia mm en

Urbanisme/archéologie

taires avec iamcle L. 123-1 (79) précité
permettant de protéger certaines zones
naturelles, dites «zones ND», dans les
plans d'occupation des sols, en raison no-
tamment de leur intérét historique.

L phmmn de e;:'dupumonn nécos-

Relations entre 'archéologie, Purbanisme et diverses
servitudes d’utilité publique affectant Vutilisation du sol

CIRCULAIRE Ne 87-84 DU 12 OCTOBRE 1987

(EQUIPEMENT, CULTURE) NOR : EQUUSTIOITIC

sita Ia entra les
dlfﬁdmnm autorités chargées de la pro- 4
tection de l'archéologie et de I'applicati faire rep

. cadre de '¢élal

ques ou privées, et concernant le méme
territoire. En effet, un certain riombre de
ces PIG it avoir une incidencs di-
nmwmdmmm!apohhquadem
cherche, de _protection et de mise en va-
leur des vestiges archéologiques.

D'une fagon plus générald, c'est dans le
ration associéer du POS
que le directeur des Antiquités devra ex-
poser et défendre ga politiqus, S'il ne peut
asgister aux réunions d'nssociation ou sy
par ses services, il lui

des réglementations relatives a l'urba-
nisme et aux diverses servitudes d'utilits
publique, auquel nous vous demandons de
veiller tout particuliérement.

Lel wh.em de prospection des sites ar-
l ncore étre dévelop-

Cireulad S
néant.

Le ministre de Iﬂquwmm du Loge-
ment, de I'Aménogement du lerritoire et
des ﬂwsspom le minisire de la Culture et
de la Communication, & Messieurs les pré-

de la République de ré-
ionales de 1'Equipe-
ionales des- Affaires
deg Anti his-
toriques et rzkuranquu. délége rl’-wn ré-
sionales 4 f ‘Architecture et 8 |
mm!} Madame el Mu.mun lea &rﬂ"eu

gées pir la présents:

gwn (directions
ment ; dlmr:m

de la R iparte-
?mu {dsrecﬂm-:a d:parizmntaies 5:

I'J.rt‘k:miure)

Lea relations entre la politique de sauve-
garde du patrimcina archéologique et
celles afférentes & l'urbanisme et aux di-

en compte des préoccupations relatives A
I'archéologie, I'article L. 123-1 i’-"'] :la co
code permettant en particulisr de

ol
pées de fagon & renforcer ['affort da pré
vention entrepris ces dernidres années au
vue de réduire, autant que possible, la
part des déeuuverrhu fortuites. Les incon-

telles pésent lour-

miter, dans les plans d'occupati rln
sols, des quartiers ou secteurs & probéger
ou & mettre en valeur pour des mokifs
d'ordre historique. L'uticla R 111-3-.2 lia
s -

dement, m effet, non seulement sur les
opérations d'aménagement ou de-
wmnw:hm. mais aussi sur les conditions
dens | lles peuvent étre recueillies les

compétente 4 refuser le pa;mu de
construire ou & lawmdarwul réumdn

informations contenues dans les veatiges
archéologiques avant leur destruction

I'obaervation de
les constructions sont :fu naturs, par lmr
localisation, i compromettrs la conserva-
tion ou la mise en valeur d'unnhcnd.u
vestiges archéologiquea, .

[.»eizf.crtlz: 1:' 86-192 dg:hgﬁ“ 1086 &
compl ispositif a e en pré-
voyant la* consultation obligatoire di
commissaire de la République du dépnrh-
ment, qui recusille I'avia du directeur des
Antiquités, dans le cadre des principales

verses servitudes d'utilité publique affec-
tant I'utilisation du sol sont enciennes ot
nécessaires,

Depuis linstauration de ces politiques,
les relations établies entre ellea ont
permis, d'une part, la prise en compte de
la protection de Ianﬂléulnm assurée par

éd de tle, au titre de I'urba-

nisme, des projeta d'opérations ou de tra-
\m\u pauvnnt. porter atteinte ' au pntn
hi tte

ulﬁmadmladﬂmdwmm :

autorisations concernées et, afin d'en ré-
duire autant que possible la durés, les pré-

I'Etat dans les procd
controlées ou non au titre de Iurbamuma

fots, de la R
invités & déléguer leur signaturs, & ce

et, d'autre part, ' l'information

des autorités ‘compétentes en matidre d'ur--

banisme ou d'application des diverses ser-
ritudes d'utilité p!.lblu]ue sur les modalités
ie protection de 'archéologie.

Plusieurs raisons ont T.uubafmu rendu

T'établi

aujet, aux di des Antiquités. Ainsi,
en pratique, les services instructéurs des
autorisations pourront consulter directe-

1. LES RELATIONS ENTRE L'ARCHEOLOGIE
ETLES

sont

Vous voudrez bien également veiller &
Iu mulleun application des unenupom
¢lreu-
laire dont nous vous demandona de bien
vouloir assurer la plus large diffusion pos-
sible, en particulier auprés: d.ee maires de
votre département. 1

Vous voudrez bien nous fme part, le
cas échéant, des difficultés particuliéres
qunu:uul seriez appelﬁn & rencontrer en la
matidre,

pp ira de faire 68 posi-
tion aux services.de I'Btat les mieux &

- méme de le repréeenter, par tout moyen A
* 88 convenanca (remise d'une note, instrue-

tions verbales ou derites, etc.).
12 L'ln!l:élll({gle )

et Jo régl
D'autres rigles que celles difinies dans lea
Plans d'occupation des sols permettsnt
d'assurer |a prise en compte de l'archéo-
logie & I'occasion d'opérations ou de tra-
vaux controlés au titre de I'urbanisme, 1
'agit en parti du 1
durbanisme constitué par les articles
R, 111-1 & R. 111-27 du Code do |'urba-
nieme. Certaines dapuutwm de ce régle-
mant sont d'ailleurs d'ordre public et trou-
vent ainsi leur application y compris sur
les territoires couverts par un plan d'oceu-
pation des sols ou un document d'urba-
nisme en'tenant lieu (plan d'aménagement
dans uns zons d' nt concerté ou
Plan de sauvegarde et de mise en valeur).
C'est lo cas de I'articls R. 111-3-2 de ce
code qui permet & l'autorité compétente de
refuser le perinis de construire ou de le
délivrer sous réserve de l'observation de
prescriptions apécialea ai les constructions
sont de nature, par leur localisation, i

Mke:pmdﬂi‘;ifm- la conservation ou la mise
Lt directeur ds PArchitectire Evnlw d'un eite ou de vestiges archéo-
“d‘szgg?m L’mtelwétanon & donner aux disposi-

tions de co riglement figure dana lo ma-

Pour le ministre de la Culture nuel d'instructions diffusé par le ministére
et de la Communication, de I'Eqmpamant mtlmlé «Grand

et par délégation : du tional d'ur-

di du Patrimai; banisme.» Il est tc observé que

J.P BADY I'spplication de l'article R, 111-3-2

REGLES D'URBANISME

rermet. en toute hypothése, y compris en
'absence de disposition spécifique dans e
POS ou d'établissement d'une servitude
ps.rhcuhém de protection, de prendre- la

circulaire, destinée & leer les prin-  py pompre de estdé e de 1a Républi en matiére de permis
zipes visant & les rela- doté de plans d'occupation des vices intéressés & I'élaboration du POS " de construire, en particulier aprés I'avig
tions entre ces € ] sols opposables; awssi est-il important (art R. 123-4), le di des A - du de la Ré qui

fintérét général, ladoption du décret d'exeminer lea liens de Iarchéologie avec .devra indiquer s'l désire itre officielle- consulte le directeur des Antiquités, prévu

n? 86-192 du § février 1986 (a) en fournis-
sant d’ailleurs I'gecasion. Il 'agit notam-
nent du développement important, d'une

sart, du recensement en cours des sites
urchéologiques, actuellement su nombre
d'environ 52 (00 et, d'autre part, de la pla-
nification urbaine et des diverses servi-
udes d'utilité publique, telles que celles
'elatives & la proteotion dea sites naturel

les autres rigles ou documents d'urba-

nisme.

1. 1. L'archéologie
et le plan d'occupation des sols

L'article R. 123-18-1, 2 d, du Goda do Tur
prévoit

su urbaina et des monuments histariques.
La protection du patrimoine nrchéolo»

8 V'exis-

ibilité
de prendre en compte dans Ia
tence de zones & pmlinr pour raison ar-

'ment assocté & Iélaboration de ce docy.

ment.

Aprés la consultation des services, et
dans le cadre du «porter A la connais-
sances (art. R. 128—5) le directeur d?u
issaire de la
Républlqnu {]}DE}. au vu du plan qui Im

l' i des zonea
sensibles et notamment celles qu’ il souhai-

tumt voi.r m:mtnl en rone «ND». Les
ias par ls directeur des

gique est fondée sur la loi du 27

le terme whi quen devant

t Amat

itds lors du «porter & la connais-

941 modifide qui soumet en

¥ g Leos D

8 fouilles & I et au

e I'Etat et assure |n conservation des dé-
couvertes de caractire immobilier ou mo-
bilier 3u1 doivent étre declm et peuvent

tionnellement 'objet ' de constructions.
Mais cela nexclulpulapnn onmpte

"aire I'objet d'une procé
u de classament au l:tre des monumenta
istoriques.
Le décret no 4&2085 du 13 uepl.emhdr:

de la 4 archéologi

‘%Ossdam_d‘lutummuoum\m u

Le type de prescription & &dicter
Wumalcgel]:oﬂarpuuamghuurln

1946 modifié, pris pour 1
“ette loi, organise les deux séries de cir-
onscriptions archéologiques, pour les an-
quités préhistoriques et hiatoriques, diri-
iées par les’ directeurs des Antiquitéa
hargés de veiller & 'application de la lé-
Aslation sur |' dans le cadre
e8 directions régionales des Affnires
alturelles.
Le Code de I'urbanisme et les docu-
nents d'urbanisme locaux pris pour son
lication favorisent égal la prise

ou sur I'nterdiction de construire un ou-
vrage soutarrain,

Le directeur des Antiquités devra itre
tenu informé des prescriptions cu mises
en révision des POS, Pour ce faire, il
prendra contact avee les directions dépar-
tementales de I'Equipement pour mettre
au point les modalités de cette informa-
tion qui pourra se faire notamment per ln
communication de la liste des POS mis &

. figurer :"" sance” figureront dans les “informations
dxmleumquanu:m font qu'excep-

utiles», & I'exception des protections au
titre des monuments historiques ou des
sites qui constituent des servitudes d'uti-

lité publique et doivent itro signalées

comme telles.

Clest  également dans le cadre du
«porter & la connaissance» que devront
figurer, In cas échéant, lea projets d'in-
térit général (PIG) nécessités par la pro--
tection et la mise en valeur des vestiges
archéologiques. Ils seront p au-

par la décret n® 86-192 du 5 février 1986.
De méme, 6i un projet d'opération ou de

travaux se situe dans un secteur qui ne

pwémhs p]un d'intérét particulier au titre

1 mais ot 'exploitation an-
ténm du site ou des vestiges peut pré-
senter un risque tal qu'un affaissement de
terrain ou un éboulemant, il peut &tre fait
application des articles R. 111-3 ou
R.I;ll-x du Coda do l‘urhgnisma

s'ap-
plique d'ailleurs tant aux travaux nécem—
tant un parmis de construire qua ce
soumis au régime déclaratif d'exampum
de cette autorisation conformément & 'ar-

ticle L. 422-1 de ce code et peut également -

étre oppoed aux demandes d'autorisations

de lotir en application de Particle

R. 316-28 du méms code.

En revanche. et par dﬁ{imuon, Ieu réglp_a
du

nnhnm], soit du POS ne mnt pu applica-
bles aux travaux ou opérations non
dlén au titre de Tarb , qui peu-

commissaire da la République (DDE) pu-
la directeur des Antiquités, suivant Ia pro-
cédure définie par l'article R. 121-13 (1),
Par gilleurs, il serait opportun que la
directour des Antiquités pusse étre tenu
informé par la direction départementale
du lEqu:pemm des projets d'intérét gé-
d'autres publi-

I'étude. A I dela Itation par

(1) Cf. poar la détail de I8 pracédure PIG, s circu-
laire du 27 juin 1985 (eJournal officials du 3 sodt
1985, pages 8B76 o1 suivemas &1 notammant son
5114 ), pege 86878) w supplément eTaxtos
officislse du 30 sodr 1985 (p. 12), .

Nata du aManiteurs «
() «Taxtes officialas du 21 évrior 1886 {p. 7).
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vent cependant étre lrés importants et
comporter des conséquences pour la sau-
vegarde de l'archéologie, tels que lea tra-
vaux d'infrastructure des voies de commu-
nication routiéres, ferroviaires ou flu-
viales, T'ouverture ou l'expleitation de
mines, carriéres ou gisements, ou les tra-

vaux d'hydraulique agricole, par exemple. .

1.3, L'archéologie
et le Plan d'aménagement
dans une zone d'aménagement
concerté

Dans le cadre de I'élaboration d'une zone
d'aménagement concerté, le Plan d'aména-
gement de zone (PAZ) peut se substituer
au POS, Dés lors, dans 'hypothése od
cette opération se situe dans une zone si-
gnalée par le directedr des antigquités
comme étant sensible au r\egard de l'ar-

logie, l'autorité pour éta-

blir le Plan d'aménagement recueillera
son avis sur le dossier, en application de
T'article R. 3[1—1&-4 du: Code de l'urba-
njnma ;
14, L'archéologie et le Plan
de sauvegarde et de mise en valeur

Des secteurs sauvegardés créés pour des
motifs historigues peuvent, de ce fs.lt. inté-
resser le. patrimoine arch

ces régles. )
La loi du 27 septembre 1841 portant ré-

glementation des fouilles archéologiques

ne prévoyait pas, Jusqui llnuirvenuun du

conservation ou [a mise en valeur de ves-
tiges ou d'un site arghéologique.
En ce qui concerne la (Imlmtwn»
des travaux, 'application de cette disposi-
i

Celui-ci doit done étre pris en compte dés
le début de I'instruction du Plan de sauve-
garde ot de misean valeur (PSMV). A;sa:

in-
former prealnl:lemenl le directeur des an-
tiquités de tout projet d'élaboration ou de
révision d'un secteur dé et soit de

couvertes de caractire immobilier, faites
soit au cours de fouilles soit fortuitement,
mais aussi que les terrains od les décou-

décret du 5 février 1986, de tion suppose la dé m préalable par
des services de I'Etat-pour les travaux- 12 dela R sur pro-
pouvant compromettre la conservation de  Position dll directeur des antiquités, des
- vestiges héologi En h " un intérét particu-
cette régie.mentatmn prévoit non seule- lier aun r!g&n'l de hn:llaolog'la et leur
ment une pombﬂm! de 1 Au Aux maires des communes
titre des tari des dé-  concernées, gue celles—ci mient ou non

compétence pour déllmr les autorisations
d'urbanisme.

Les di i oatidble it

vertes ont éié effectuées sont é
comme classés avec tous les effets propres
4 ce classement. Or, les travaux sur les

le convier & la commission locale du. sec-
teur, soit de recueillir son avis en applica-
tion de a:tideR.alHduGodedel'
banisme.

% LES RELATIONS ENTRE L'ARCHEOLOGIE ET DIVERSES SERVITUDES
D'UTILITE PUBLIQUE AFFECTANT L'UTILISATION DU SOL ;

De nombreuses semtudns dutilité pu-
blique sont d'i la po-

priétaire d'un immeuble son intention d'en
1

litique  de snu\regarde de l'archéologie.
Certaines d'entre elles, extérieures & la 16
ion de l'urbanisme mnis

(art. 13) ou, en
cas de dé !

bles classés, autorisés et contrdlés
dans les conditions prévues & l'article 9 de
Ia Ioi du 31 décembre 1913, sont, de ce fait,
selon le cas, exemptés de permin de
construire en application de I'article
L. 422-1 du Code de I'urbanisme ou exclus
du champ d'application du permis de dé-
molir conformément & l'article L. 430-1,
dernier alinéa de ce code.
Dans ces conditions, lintérét dune
r.unsultatmnl syltémaalqun du ‘lenﬂ,r.'!
au-

invités & couvrir; dans les  meilleurs délais
possibles, 'ensemble du territoire de leur
cnmnum'ptlm en traitant, en pmnla les
zones archéol les plus A
cet égard, I'attention du directeurs des.
-lmuqu.ltéu est appelée sur la nécessité
d'éviter un surdimensionnement des sec-
teurs de protection de fagon & dviter des
consultations inutiles en matiére d'sutori-
sationa d'utilisation du sol. Les informa-
tions concernant ces zomes domm: itre
aux
pour délivrer les autorisations d'utilisa-
tion du sol par le moyen le plus approprié,

tes fortuites,
durée de la lie des re-

eependant I'utilisation du sol, pn!sentant
néanmeins un intérét pamc‘uhor i ce
sujet,

2.1, L'archéologie
et ln zone de protection du patrimoine
architectural et urbain

L'article 70 de la loi du 7 jenvier 1983
relative 4 la répartition des compétences a
prévu qu'une zone de protection du patri-
moine architectural et urbain peut étre
institude pour des motifs d'ordre: histo-
rique. La circulaire du ministre de I'Equi-
pement n® B5-45 du 1¢* juillet 1985 a si-
gnalé que lintérét archéologique faisait
partie de ces motifs. Par cette procédure,
les communes peuvent done orienter leur
développement en intégrant leur patri-
moine archéglogique. Cette démarche ne
peut se faire que si le directeur des anti-
quités a étd, diés le début, associé au

pe de travail. En c dés

herches (art. 16), les tarrains concornés
sont considérés comme classés parmi les
monumenl: historiques et tous les effets
leur sont appli .

.-\ms1 conformément & ['article 9 de la
loi du 31 décembre 1913 et & l'article 10 du
déeret du 18 mars 1924, les i

torisations d'utilisation du sol se
restreint, alors qu'elle constitue un moyen
important de l'action préventive qui doit
étre menée

Par tullem 51 un Iwn doit étre assuré -

entre la lé relative & I"

classés ne peuvent étre détruits ou dé-
placés, méme en partie, ni faire l'objet
d'un travail de restauration, de réparation
ou de modification quelconque sans une
autorisation du ministre chargé de la
Cuiture.

Enfin, en dehors des cas prévus par le
dev:lret préclllé du b [émer 19;!5 {art. 19']
obl la ion
des antiquités est déja organisée, lorsque
des travaux non soumis aux procédures
mentionnées par ce décret sont projetés
aux abords- d'édifices classés ou inserits
au titre des ‘monuments historiques et
sont susceptibles de présenter un intérét
direct pour l'archéologie, le d].rect.eu.r des

pourra d all

que l'élaboration d'une telle procédure est

des batiments de France a etre consulté

envisagée, I'architecte des batiments de
France doit systématiquement saisir pour
avia le directeur des antiquités afin que
I'étude préalable menée & cette occasion
soit Ia plus compléte possible.

2.2. L'archéologie

sur les dossiers dont il est saisi. Ce der-
nier intégrera alors I'avis émis & cette oc-
casion par le directeur des antiquités. I1
peut sear des différents travaux précé-

és, non lés au titre
de l'urbanisme, tels que ceux relatifs &
l'infrastructure des voies de communica-

st celle afférente & l'urbanisme, calle—ci

. demeurent indépendantes. C'est la raison

pour laquelle les dispositions de l'ar-
ticle 1¢f du déeret du' b février 1986,
prévoient, sur le fondement de la Ieg:a a
tion sur Ilamlléologm hsahhlhon d'une

Al ion d'

de la Républi

“ou de travaux, n'ont pas 8té intégrées au

Code de I'urbanisme dont il convient de
conserver la spécificité des procédures.

Il est rappelé & ce sujet que les disposi-
tions de ce code prévoient, d'une fagon
globale, I'abligation pour le service ins-

par des d
phigues suffisamment précis. Dans 1l me-
sure du possible, les directeurs des anti-
quités devront porter ces indications sur
le tableau d'assemblage qu'ils - sont
chargés de réaliser.

Ces documents d'information pourront
servir de support aux consultations & ef
factuer at, la cas échéant, aux avis & for-
muler. Lorsque le secteur aura été classé
en zone naturelle dite «ND» au POS, le
réglement de la zone pourra prévoir I'in-
terdiction de construire ou d'effectuer cer-
tains travaux ou fixer des prescriptions
particuliéres qui devront tre respectées
par les différentes autorisations d'utilisa-
tion du sol. "

Danas les communes U\:I un 1:’0?\:1 n'est pas

encore a

tum préa.llhla l'uurm par le d;recteur des
ités servira égal t &

lea canwltatmm 2 e{fezh-er au titre de

La- de ['autorité

tructeur des autorisations d'urbanisme de
recueillir, auprés des bli

ou services intéressés par le pm;el, les
accords ou avis prévus par les Iois ou ré-
glements en vigueur (cf,, en particulier, les
articles R. 315-18 pour l'autorisation de
lotir, R. 421-15, alinéa 1%, pour le permis
de construire, R. 430-9 pour le permis de
démolir et R, 442-4-7 pour l'autorisation
des installations et travaux divers). Ces
dllpmlnum n'ont donc pas pour objet de

etles

La législation de I'archéologie est directs-
ment lide & celle du 31 décembre 1913 sur
les monuments historiques.

En particulier, les découvertes de cnm
tére immabilier, fmites soit au cours de
fouilles, soit de maniére fortuite peuvent,
conformément nux nrticles 4 et 16 de la loi
du 27 décombre 1841, faire l'objet de la
part du ministre chargé de la Culture de
l'ouverture d'une instance de classement
au titre des monuments historiques.

De méme, les immeubles dont I'expro-
priation est en cours en vue de la sauve-
garde des vestiges peuvent, aprés la décla-
ration d'utilité publigue, faire 'objet d'une
d.gm)mn de clagsement (art. 13 de la loi de
1941).

Par ailleurs, pendant la durde de la sus-
pension de fouilles précédemment autori-
séog (art. 6 de la loi de 1941), & compter du
jour oit l'administration notifie au pro-

tion , ferroviaires ou

I de mines, i ou gise-
ments ou encore l'installation souterraine
de réservoirs de fluides ou canalisations.

2.3. L'archéologie -
et les sites naturels ou urbaing

Pour los sites protégés au titre de la loi du
2 mai 1930, il enl est de méme que pour les
abords de monuments humnquai

En dehora des cas prévus par le décret
précité du § février l!Bﬂ {an 1}, ot la

les h héses, trés nombreuses,
de consultations prévues par des législa-
tions spéciales, seuls étant prévus, pour le
permis de construire, les cas od les tra-
vaux sont soumis & la fois & ce permis et &
un nutre régime d'autorisetion (art.
R. 421-38-1 & 19 du Code de I'urbanisma)

pour statuer sur la demande
d'autorisation pourra étre prise, le cas
échéant, sur le fondement de larticle
R. 111-3-2 du Code de T'urbanisme. Par
ailleurs, dans celles de ces communes o
wles modalités d'application du RNU»
sont établies conjointement par le congeil
municipal et le représentant de |'Etat en
application de l'article L. 111-1-3 du Code
de l'urbanisme, l'existence d'un secteur de
protection de l'archéologie peut étre prise
en compte & cette oceasion,

Enfin, dans les communes, couvertes ou
non par un POS, ol aucun secteur de pro-
tection n'a étd signalé & l'autorité munici-
pale, la oonuultutlon du directeur des anti-

Seuls sont concernés par cetts consulta-
tion obligatoire, les travaux ou opérations
entrant dans le champ d'application de
T'autorisation de lotir (art. L. et R. 316-1
du Code de l'urbanisme), du.permis de
conastruire (art..L. 421-1 du Code de l'ur-

des
itdg est déji i

pour les travaux relevant du permis de
construire, lorsque des travaux projetds
dans un site protégé au titre de la loi de
1830 sont susceptibles d'intéresser directe-
ment l'archéologie, le directeur des anti-
quités pourra étre consulté par l'autorité
compétente poir déliveer 'autorisation ou
I'avis au titre des sites.

. 3.LES RELATIONS ENTRE L'ARCHEOLOGIE ET LES PROCEDURES
D'AUTORISATIONS QU ACTES RELATIVES A L'UTILISATION DU SOL

3.1, Di v 1t sl

C) 1l

i I'ensemble des procédures
d’autorisations ou actes

§i la prise en compte de l'archéologie doit .

g dans les régles
et servitudes d'uuhbé publique rappelées
ci~dessus, elle peut aussi étre réalisce lors
des procédures d'autorisation indivi-
duelles destinées au controle du respect de

du permis de démolir (art.

L. 430-1 n%du Code de 'urbanisme) ou

de l'autorisation des. installations et tra-
vaux divers (art. R. 442-1 et 2 du Code de
T'urbanisme). 11 s'agit d'op ou de

quitds d ire dans les cas
menunnnéa A Particle I*r du décret du
B février 1986 préalablement i toute appli-
cation de l'article R. 111-3-2 du Code de
l'urbanisme,

En ce qui concerne la «nnlure» des tra-
vaux une telle obli-

gatoire (art. 1% du décret du & février
1‘396), il est & noter que certains travaux,
bien que localisés dans un secteur présen-
tant un intérét archéologique, peuvent

travaux contrdlés au titre de l'urbanisme.

qui peuvent, dans certains cas, porter at-
teinte & la protection de l'archéologie. La
consultation du commiseaire de la Répu-
blique peut, évidemment, étre effectuée &
I'occasion. de travaux non soumis A ces
procédures d'autorisation, maia elle de-
meure, dans ce oas, facultative,

La consultation du commissaire de la
République du département, lequel re-
maiileh?avi.s du di des antiqui

. ainsi, par exsm,ple.

ne pas avoir d'effet sur la
pmlectlen de mrtms vestiges. Il en est
ue ces vestiges
sont souterrains et que des travaux sont
projetés sur la partie supérieure d'un biti-
ment non situé & proximité immédiate du
vestige (modification de Ffagade, par
exemple). % Dana ce cas, l?hllgnhon de

peut n'étre pas établie en raison de la «na-
ture» méme des travaux; l'mutorité

ne concerne par ailleurs que les opéra-
tions ou travaux qui, par leur localisation
et leur nature, peuvent compromettre la

pour délivrer l'autorisation
d'utilisation du sol dispese done & cet
égard, en dehors du cas oii une régle impé-
rative interdit les' travaux, par exemple

161
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dans un riéglement de zone « ND» au POS,
dune certaine faculté d'appréciation du
lien entre les travaux envisagés et le site
ou vestige archéologique. Toutefois, dés
lors qu'un tel lien peut étre établi, plus ou
moing _ directement, la consultation du
commissaire de la République est obliga-
toire et, dans ce cas, I'absence de consulta-
tion i un vice de de
nature & entacher la décision d'irrégula-
rité et & engager, le cas échéant, la respon-
sabilité de I'auterité compétente pour sta-
tuer.

En effet, 'appréciation des effets d'un
projet d'opération ou de travaux au regard
de |a conservation ou de la mise en valeur
d'un site ou de vestiges archéologiques ne
saurait conditionner la consultation du di-
recteur des antiquités, seul compétent & ce
sujet et pour proposer, ]e}m échéant, les
mesures pécessaires &
tente pour statuer.

L'avie émis & cetlte occasion constitue
un avis simple qui doit étre communiqué &
I'nutorité compétente pour délivrer 'auto-
risation d'utilisation du sol dans le délai
de droit commun d'un mois & compter de
la réception de la demande d'avis, faute de
quoi cet avis est réputé favorable (cf. art.

Tautorité cnmpi- F

mettre ou de rendre plus V'axéeu-

ible au regard du POS,

tion de travaux publics, le sursis & statuer
peut étre opposé, dans les conditions défi-
nies & l'article L.'111-8, dds lors que la
mise & I'étude d'un projet de travaux pu-

L'autorisation de lotir peut étre refusée
ou délivrée sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales en application
gu dispositions du réztamun;‘anatlonal

blics a été prise en idé par l'au-

torité compétente et que les terrains af-

fectds par ce projet ont été délimitas.

Dans ce cas, le commissaire de la Répu-
blique peut done proposer, dans son avis,
I'adoption d'un tel sursis & statuer qui ne
peut toutafois excéder deux ans.

11 est également rappelé que, en dehors

de cette procédure de consultation dans le
cadre des autorisations d'utilisation du
sol, les services de |'Etat conservent la
pm\hlhlé d'engager les procédures de
protection nécessaires au titre des lois de
1913 sur les monuments h:llnnques ou de
1941 sur les fouilles

et el "article
R 111-3-2 (cf urt: R. 315-28, alinéa 2, du
Code de 'urbanisme). Le cas dchéant, elle
peut d'silleurs n'autoriser la division que
de la partie de la propriété non concernée
par les vastiges archéologiques.

8.2z, L'archéologie
et Je certificat d'urbanisme

. Document d'information sur les régles et

servitudes d'utilité publique applicables &
une propriété ou un terrain, le certificat
d'urbanisme doit mentionner, en fonction
fe Tobjet pour lequel il est demands,

Enfin, dans le cas particulier od, par
suite de travaux oy non, la découverte for-
t‘mte de vsu:igsu ou Dbjetu susceptibles
d'i I’ est effectud

de vestiges localisés. ]nraquﬂ
est sollicité pour la réalisation d'une opé-
ration déterminde (art. L. 4101, b du

Code de l'urbanisme), il fait apparaitre, le_

cas échéant, ]es preacnpl.mnn prél\me! au
d (

Iarticle 14 de Ia Ioi du 27 septembre 1841
prévoit que 'inventeur de ces vestiges ou
objets et le propriétaire de 'immeuble o
ils ont été découverts sont tenus d'en faire

R. 316-18, alinéa 5 du Code de l'urk
our l'autorisation de
. 421-15, dernier alinéa pour le permis
de construire et article R 442-4~7, alinéa
3, pour ['autorisation des installations et
travaux divers). En ce qui concerne le
permis de démaolir, le délai de consultation
mentionné & l'article R. 430-10 étant de
deux mois, I'article 1%, alinéa 2 du décret
du 5 février 1986 a, dans un souci d'har-
monisation avec les autres procédures, ra-
mené le délai & un mois pour les consulta-
tions effectudes au titre de I'archéologie.
11 est & noter que l'intervention excep-
tiennelle d'un tel avis au-deld du délai de
consultation d'un mois, mais avant l'inter-
vention de la décision de ['sutorité compé-
tente, peut néanmoing &tre prise en
compte par celle—i. L'attention des ser-
vices |nstru|mzun eat appelee ace su;ut
sur la né é d'ells
tiona nécessaires dens le med]enr délai

la d édiate au maire de la
lotir, article commune qui dmt la transmettre sans
délai au de la Républi

Celui—i avise le ministre chargé de la
Culture ou son représentant.

Le propriétaire de l'immeuble 'eat res-
ponsable de la conservation provisoire des
monuments ou vestiges de caractére im-
mobilier découverts sur ses terrains. Le
ministre chargé de la Cujture peut faire
vigiter lea lieux ol les découvertes ont été
effectufes et prescrire toutes mesures
utiles pour leur conservation.

Lemle}liddee'cem Ioi prémeque 8 Ia

particulier au point de vue de Ian:llw
Iog!e. un intérét public, les fouilles ne peu-
nt étre poursuivies que par I'Etat ou
Bpm: autorisation de ['Etat.
Dans ces conditions, la délivrance préa-
lable d'une autorisation d'utilisation du
sul telle qu'un pem]s dc construire, ne

possible. De méme, les services
dpivent dviter tout retard dans la déli-
vrance de ces avis et, en cas d'avis défavo-
rable ou assorti de prescriptions particu-
lidres, ils devront veiller & ce que leur avis
soit‘ sull'lﬁsla’!nmelnt motivé ; ain.si

L: B » par P

d'indiquer en quoi un projet serait de na-
ture & compromeitre |a conservation ou la
mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques ou de vérifier que les pres-
eriptions techniques soient suffisamment
justifiées. En effet, le défaut de motivation

pas le.p ou le maitre
d'oeuvre du respect de ces prescriptions.
Selon le cas, par wnséguont. un simple
examen ou prélévement du vestige pourra
étre effectué préalablement & la reprise
des travaux autorisés au titre de l'urba-
nisme, ou une autorisation de puurwulm
les fouilles sera nécessaire.

1l résulte cependant de deux décisions
prises par la juridiction administrative
gur la méme affaire (Conseil d'Etat, 18
décembre 1981, Capri, et tribunal adminis-
tratif de Mam:lla, 22 avril 1983), que la

d'une dé pourrait dans

les conditions de droit commun, entacher
celle—ci d'irrégularité et entrainer, le cas
échéant, son annulation contentieuse et la
responsabilité de la collectivité compé-
tente.

'ar nilleurs, In décision prise par I'auto-
ritd compétente, pénéralement le maire au
nom de la commune, ou au nom de I'Etat
lorsque la commune ne dispose pas d'un
POS approuvé, n'est pas liée par l'avis
communiqué, Il appartient cependant &
cette autorité d'apprécier l'opportunité de
ne pas suivre un tel avis. En cas de
contentieux, en effet, la 1égalité de la déei-
sion pourrait, le cas échéant, étre mise en

* cause sur le fondement d'une erreur mani-
feste d'appréciation et son annulation pro-
noneée,

1l est précisé que, lorsque des fouilles
archéologiques sont mendes par ['Etat
(titre 11 de la loi de 1941), s'agissant de
travaux publies, les dispositions de l'ar-
ticle L. 111-10 du Code de l'urbanisme
peuvent étre applicables aux travaux pro-
Jetés sur les terrains concernés. Ces dispo-
sitions prévoient en particulier que
lorsque des travaux, constructions ou ins-
tallations sont susceptibles de compro-

P bilité de I'Etat peut étre enga&ée
en cas d'arrét de chantier pour l'exercice
du droit de visite (art. 14 de la !m de 1941)

POS,
PAZ, PSMV.,..), telle qu'une impossibilité
de réaliser des travaux souterrains, et la

vrage militaire, partie submersible des
vallées, servitude de libre passage sur les

. berges des cours d'eau non domaniaux,

ete.), le délai d'opposition de I'autorité
compétente est porté 4 deux mois (art.
L.422-2du Code de l'urbanisme) ; dans ce
cas, I'avis du commissaire de la Répu-
blique au titre de I'Archéologie peut étre
transmis dans ce délai (cf. sur lensemble,
circulaire du-ministre de l'Eqmmmam du
25 juillet 1988) (b).

n ce qui concerne les travaux nécessi-
tant un permis de eonstruire, il est dgale-

- ment rappelé qu'en dehors du controle des

régles d'urbanisme proprement dites, cetle
autorisation assure en particulier le res-
pect des servitudes d'utilité publique men-
tionnées au chapitre 2 de la présente cir-
culaird et qu'elle tient lieu, le cas échéant,
des différentes autorisations relatives &
l'utilisation du sol prévues par des législa-
tions spécifiques (art. L. 421-1, alinéa 5 et
6, et R. 421-38-1 & 19 du Code de l'urba-
nisme),

L'avis formulé par le commissaire de la
République au titre de. I'article 1= du dé-
cret du § fémer 1986 peut, par exemple,

nipmm 4 ce certificat peut étre ‘“

du projet ou le

dgot

de son i 1l peut

sur le fond de ces p iptions, en
cas de classement du terrain en zone
«ND» au POS par exemple (art. L, 410-1,
alinéa 2, du Code de d'urbanisme).

Par ax[leurs dans le cas o la construe-
tibilité du terrain, ou ln possibilité de réa-
liser une opération déterminée, est subor-
donnée & l'avis du commissaire de la Ré
publique prévu & l'article 1** du ﬂé'mt du

également proposer un refus de permis de
construire, qui sera définitif lorsque toute
implantation d'un projet de construction
sur le terrain serit de nature & compro-
mettre la conservation ou la mise en va-
leur des vestiges ou du site archéologique.
En revanche, le refus de permis proposé
pourra étre conservatoire lorsque, par

i février 1986, le certificat d'urt
fait elpmaémenl. la réserve (art. L. -i10-'l
alinéa 3).

32.2.3, L'archéologie

et le permis de construire
En dehors des di a

le, l'exécution des travaux projetés
ne peut &tre effectuée sans la_réalisation
préalable de fouilles archéol Dans
ce dernier cas, le commissaire de la Répu-
blique veillera & préciser les raisons pour
lesquelles il ne peut, en l'état actusl du
projet, donner un avlu favorable, L'avis du

l'ensemble des autorisations concernées,
rappelées il convient de pré-
ciser que la procédure de consultation
obligatoire instituée par le décret du 5 fé-
vrier 1986 est applicable i l'ensemble des
travaux entrant dans le champ d'applica-
tion du permis de construire, que ceux—ci
relévent du régime général de I'autorisa-
tion ou du régime de la déclaration de
travaux exemptés de permis. Des travaux
d'importance relativement mmeurs peu-
vent en effet, dans certains cas, risquer de
porter atteinte, dans les mémes conditions
que des travaux plus imp ala

de In République doit égale-

ment toujours prémer les dispositions ju-

mlﬂ sur lesquelles il est fondé. Les

tions de délivrance de cet avis sont

les mémes loraqu'il s'agit de travaux rele-

vant du régime d'exemption du permis de
construire,

Lorsque le permis de construire a été
délivré (ou en cas d'mbsence d'opposition
sur des travaux exemptéa de permis), il est
rappelé qu'en application de larticle
L. 460-1 du Code de l'urbanisme, I'autorité
compétente pour délivrer ce permis, ses
déléguéa ou les fonctionnaires ou agents

conservation ou la mise en valeur de ves
tiges ou d'un site archéologique.

1l doit cependant étre observé que la
procddure applicable aux travaux
exemptés de permis étant plus simple, ces
travaux peuvent étre entrepris, dans le cas
général, i défaut d'opposition de 'autoritd
compétente dans le délai d'un mois. I

dra done, & défaut de classement

ou pour [ {art. 10
de la méme loi), mais que l'attribution
d'indemnités he peut Btra due par IELnr.

ou d'inscription des vestiges ou du site au
titre des monuments historiques, de

qua si 'arrét cause un p

4 l'autorité compétents un

et spécialn. avis défavorable ou assorti de prescrip-
uom d.lam les ﬁé!glg les plus b_rul'n.
Az Dlspwltium pmll.'ulism i P toute-
i certaines fou é s :

ou actes relatives & ]'utllinl:inn du so] 3

321 L'src.‘:mfm
et l'autorisation de lotir

Liautorisation de lotir, c'est-a—dire de di-
viser une propriété fonciére en vue de l'im-
plantation de batiments, est délivrée, pour
les secteurs intéressant l'archéologie,
dans les conditions de droit commun rap-
pelées ci-dessus (§ 3.1) peur l'ensemble
des autorisations d'utilisation du sol.

Dans le cas ol izxuhl}u de vestiges

- gi les travaux sont prévus sur un im-
meuble classd, ile sont exemptés de permis
de construire, mais nécessitent par ail-
leurs l'nutorisation préalable prévue &
T'article 9 de la loi de 1913;

- 8i les travaux sont prévus sur un im-
meuble inscrit, ils ne peuvent étre
exemptés de permis de construire et néces-
sitent cette autorisation préalable ;

- i les travaux sont exemptés de permis
de construire mais soumis par ailleurs i
une autre autorisation ou déclaration

n @ Ipca-  concernant I'utiliution du sol (lberds de
lisée sur une propriéts, la d ie d'auto- adossé
risation de lotir peut ne porter que sur la- & un mmauble clasaé, site classé ou en
partie de la propriété non par au titre de la loi de

ces vestiges, conformément @ l'article
R. 3154, alinéa 8 du Code de I'urbanisme,
sous réserve de son classement en zone

1830, zone de protection du patrimoine ar-

chitectural et urbain, réserve naturelle, -

secteur sauvegardé, proximité d'un ou-

éa & cet effet et assermentés

peu\rem. i tout moment, vmter les
EN COUTE, P aux véri-

fications qu'ils jugent utiles et se faire
tous d hni

se rapportant & la rdalisation des bati-
ments, Ce droit de contrdle peut évidem-
ment porter sur le respect des prescrip-
tions du punma de construire relatives &
la" conservation du patrimoine archéolo-

+ gique.

L'autorité compétente pourra, dans cer-
taina cas particuliers, solliciter l'assis-
tance des services de |'Etat (directeurs des
Antiquités) pour la surveillance dea chan-
tiers concernés,

De méme, & lissue des u;vlt'aux.' lorsque

ont été définies, le service instructeur
pourra, & l'occasion de la déliveance du
certificat de conformité, dans le cas ol un

* récolement des travaux est Fr!\m de-

mander au directsur des Anhqulm d'y
participer.

Il est rappelé qu'en application de I'ar-
ticle R. 480-3, alinéa 3 du Code de I'urba-
nisme, le I est, dans cert
cas, ubl:gatnn'e. ncta.mmenl lorsqu'il s'agit
de travaux soumis aux dispositions de la
loi du 31 décembre 1913 sur les monu-
ments historiques, de la loi du 2 mai 1930

Note du aMoniteurs
}N T;Sullﬂlimum spicialy du 5 sepiembra 188G
pdl -
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ar les sites, ou situés dans une zone de
yrotection du patrimbine architectural et
iwrbain ; il est effectuéd, dans ce cas, en
linison avee I'architecte des B\lhmentu de

installations ou travaux, la modification
apportée & I'article R. 442—6. alinéa 2, du
&de de l'urbanisme par le décret du
5 fc'vncr 1986 (art. 3) vise & préciser que

France ou le rep du

‘oncerné. Enfin, lorsqu'il "agit de travaux
xemptés de permis de construire, la déli-
rance de ce certificat de conformité n'est
pas prévue.

1.24. L'archéologie
etle permis d'e démolir
Sn dehors des d énérales rap-

peut &tre refusée ou su-
bm-dnnnée & l'observation de prescriptions
spéciales si les installations ou travaux
concernda sont; par leur situation, leur na-
ture ou leur aspect, de nature & porter

atteinte aux vestiges ou aux sites archéo-

logiques.
11 est rappelé, par ailleurs, que confor-
£ & l'article R. 442-12 de ce code,

pelées au § 3.1 ci-desaus, en particulier Ia
mention par le décret du 5 février 1986
{art. 1*r) d'un délai de consultation d'un
mois au titre de I'archéoclogie par souct
{harmonisation avec les autres- procé-
dures d'autorisations, aucune particula-
rité n'est & mentionner.  *

11 est simplement rappelé que les procé-
dures de permis de démolir et de permis de
construire étant indépendantes, 'avia
émis au titre de la protection de l'archéo-
logie sur les demandes de permis de dé-
molir et, partant, les décisions prises par
les autorités compétentes: ne peuvent
porter que sur le projet de démolition
lui-méme, et non sur le projet de construe-
tion destiné & remplacer, le cas échéant, Je

bittiment dont [a démolition est prévue. A

défnut, ln permis de démalir sernit entaché
d'illégalité et, par conséquent, susceptible
d'annulation,
3.25. L' et les i I
et travaux divers et autres procédures
d'autorisations d'urbanisme
Certains travaux et installations n'entrant
pas dans le champ d'application du permis
de construire sont cependant soumis & au-
torisation au titre de l'urbanisme déa lors
qu'ils sont situds dans certaines
ou zones préalabl défi-
nies. Le champ et les modalités d'applica-
tion de cette procédure sont définis aux
articles L. 442-1 et R. 442-1 et suivants du
Code de l'urbanisme.
Les dlspnsmonn du mglme’nt mtwnu.l
d'urbanisme n'étant pas appli A ces

B do ot

lorsque des fouilles archéologiques sont
prévues, |'autorisation accordée en
cation de la loi du 27 septembre 1941 tent
lieu de I'autorisation des «installations et
travaux divers» lorsque celle-ci est déli-
vrée au nom de I'Etat et porte sur |a réali-
sation daffouillements ou d'exhausse-
ments du sol d'une surface supérieure &
cent métres carrés et, selon le cas, d'une
hauteur ou d'une profondeur de plus de
deux métres.

La protection de I'archéologie doit étre

13 MONITEUR-No49-4 DECEMBRE 1987

Professions immobiliéres

Contrile des opérations portant sur les immeubles
' et les fonds de commerce . -

CIRCULAIRE DU 5 OCTOBRE 1987 (INTERIEUR) NOR : INTD8700283C

Le irumm dc Ulntérieur 4 Mme et

MM, les préfets, commissaires de la Ré
blique et iapwfudtfobu{ H
compris),

Références : mes circulaires ne 72-587
du 20 décembre 1972, n® 73-267 du 17 mai
1879 et n° 73-547 du 21 novembre 1873,

Par circulnires des 20 décembre 1972,
17 mai 1973 et 21 novembre 1973, les
conditions générales d'application de la
loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 et du décret
n" 72-678 du 20 juillet 1972 réglementant

également prise en compte & I' ion des
autorisations d'aménager un terrain de
camping et de caravanage qui tiennent
lieu du permis de construire, ou valent
absence d'opposition & la déclaration de
travaux exemptés de permis, pour les

immobiliéres vbus ont été
prévwéu

Des instructions ultérieures vous ont
apporté des réponses sur les difficultés
que vous Aviez rencontrées pour l'inter-
prétation de certaines dispositions légales

constructions et installations pré
dans les demandes art R 143—1-8 du
Code de 'urbaniame).:

Dans le cas oi'des travaux entrant dans
le champ d'application du permis e

Ll.d.mmumnon centrale est ndan-
moins trop fréquemment saisie par vos
services de questions déja tra:béu. voire
de dossiers individuels qu'elle n'a pas

ét 4 instruire,

construire sont la
prévue i l'article er du décrer. du § février

Dana ces conditions vous voudrez bien

laire ne 73-287 du 17 mai 1973, L'expres-
sion wemploi publice doit étre entepdue
par référence A l'article 3 de la loi
n® 83-634 du 13 ;\.unel. 1983 portant droits
et obligations des fonctionnaires, cleat-a-
dire «les emplois civils... de 'Etat, des ré-

gions, des et leurs
ments publics»,
d) Entraide familale :

Mon attention a été appelée sur la si-
tuation des conjoints d'agents immobiliers
décédés qui secondaient leurs époux au
gein d'une entreprise & caractére familial
et qui sollicitent la délivrance d'une carte
Fmro't;mmmlle en vue de reprendre l'af-

“ Les inté ne sont g pas
immatriculés au registre du commerce, ni
affiliés & un régime de Seuritd sociale ou
de retraita.

Les personnes ne possédant pas les di-
plémes nécessaires peuvent rrlrzanmmu
jusnrer de leur aptituda si elles ont ce-

fé pendant au moins 10 ana un emploi
a spécialité chez une personne titu-

hady alnds Touver ci-dessous, en cqmplémentlt'lellllns- In;: dela emlpf\lﬂm:gm‘rlle s Wi
livrance de ‘lwl&ll’liaul’ﬂ d ager le I isions sur les iona qui  pas que l'emplei soit rémuném 11 s'agit en
terrain de g et de 58 le plus fréquemment posées, effet d'un encouragement donné & la for-

11 en sera de méme en co qui concerne la
délivrance de l'autorisation d'

L. Aptitude professionnella

un terrain spécialement affectd 4 'implan-
tation d'habitations légéres de loisirs
prévue @ larticle R. 444-3 b du méme
code. Cette autorisation est en effet déli-
vrée dans les mdmes formes et délais que
I'autorization d'aménager un terrain de

ping etde ag

4. ARCHEOLOGIE ET LES OPERATIONS OU TRAVAUX NON CONTROLES
PAR LES PROCEDURES D'AUTORISATIONS EN MATIERE D'URBANISME

La protection du patrimoine archéolo-
gique peut également concerner des opéra-
tions ou travaux, parfois importants, non
contrdlés par les autorisations prévues en
matiére d'urbanisme,

1l s'agit, par exemple, de la réalisation
d'ouvrages d'infrastructure des voies de
communication I‘erramlm ﬂuvmles,

memts relevant du Code minier, des tra-
vaux d'hydraulique agricole prévus & l'ar-
tiele 176 du Code rural, etc. Ces travaux
ou opérations peuvnnt. le cas échéant,

. donner lieu & un controle de la conserva-

tion ou de la mise en valeur de l'archéo-
légie dans le cadre des procédures concer-
nies, méme si la consultation des services

routiéres ou pié ou
privées, ainsi que doumges d'infrastruc-
ture portunire ou aéroportuaire, exclus du
champ d'application du permis de

construire en application des articles.

L. 421-1, alinéa 4 et R. 421-1 du Code de
I'urbanisma,

Sont dgnlement exclus du champ d'ap-
plication du permis de construire, notam-
ment, les ouvrages ou installations sou
terrains de stockage de gaz ou fluides, les

canalisations, lignes ou chbles souter-

rains, les statues, monuments et ceuvres

dart d'une hauteur inférieure ou égale & -

douze métres au—dessus du sol et de moins
de quarante métres cubes de volume, ou

les poteaux, pylines ou éoliennes d‘une
hauteur inférieure ou égale & douze mé-
tres au-deesus du sol.

pél n'est pas rendue abligatoire &
ce titre.

1l convient d'observer que pour les
grands projets d'npérmuna soumis i des
procédures successives la prise en compte
du patrimoine archéologique dans les sec-
teura répertorids doit tre effectude le plus
tat possible, c'est~A—dire, selon le cas, dés
I'examen technique du projet, sa prise en
considération par l'autorité compétents

g'il s'agit de travaux publics ou la déclara-
tion d'utilité publique du projet, sana at-
tendre le dépdt éventuel d'une demande
d'autorisation en matiére d'urbanisme. 11
est done ire que la di des

Sont considérdes wmjmﬁut_

8)
de I'aptitude lle requise
par le décret du 20 juillet 1972 des per-

sonnes titulaires du dipléme déliveé par = tranch

I'Etat & I'issue du deuxigme examen de la
licence en droit ou en sciences &conomi-
ques, du dipléme déliveé par I'Etat sane-
tionnant des études dconomiques, juridi-
ques ou commerciales d'un niveau égal ou
supérieur, d'un dipléme universitaire de
tachnalnpe ou du de technicien su-

gén pour les mémes d.chI‘[;ll-.‘nal etd'un
lome d'enseignement général du niveau
du baccalauréat.

Le méme texte admet par ailleurs un
certain nombre de diplomes figurant sur
une liste fixée par I'arrété interministériel
du 28 décembre 1972 auquel je vous invite
# vous reporter,

Lorsque vous rencontrerez des diffi-
cultés pour apprécier la valeur de certains
titres, il convient de saisir M. le ministre
de 'Education nationale — direction des
Enseignements supérieurs ou direction
des Lycées et Cnllﬂiw pour les diplomes
du second cycle long.

§ de déclaratl,

o Tl

b)
d'activitd :

Certains d'entre vous m'ont interrogé
sur les dispositions de l'article 16 du dé-
cret du 20 juillet 1972,

da vous rappelle que cet article ne s'ap-
plique pas & fu délivrance d'une carte pro-

Antiquités prenne & ce sujet des contacts
préalables 2 I'établissement des grands
projets d opérumnl ou de travaux avec les

Certains de ces travaux ou
relévent, en raison de leur nature ou de
leur localisation, d'une autre réglementa-
tion que celle de l'urbanisme et peuvent
&tre soumis & un contrdle & ce titre. Il en
est ainsi, par exemple, des projets de
grands travaux, publics ou privés, tals que
ceux d'infrastructure, soumis & la procé-
dure d'instruction mixte prévue par la loi
du 29 novembre 1852 et les textes pris
pour son apph de I ou

services é ou dépar-
tementaux ainsi que les différents services
publics conce:

1l demeure toutefois que la meillours
protection des vestiges ou sites archéolo-
giques consiste & engager, si nécessaire,
conformément aux diapomtlonn législa-
tives, leur inscription ou leur

mais concerne l'ouverture
d'une succursale dans les formes prévues
& larticle 8 du déeret.

Une personne qui sollicite un récépissé
de daciarntmn préalable dmnwté doit

mation au sein d'un cabinet familial.
T intion do Pantibud P

nelle des personnes ayant travaill§ avec
un membre de leur famille exercant l'acti-

~vité d'agent immobilier ne pose que des

questions de fait qu'il vous appartient de
er, sous Je controle dventuel du juge
sdministratif,

L'emploi considéré doit cependant avoir
6té occupé dans les conditions prévues par
I'article 15 du décret de 1972, ce qui exclut
I'emploi occasionnel. Lemplm doit égale-
ment avoir €td formateur,

S'agissant des pidces & produire, elles

seront d autug:glus probantes qu'elles au-
tomﬁhiprs lies et déli délivrées par une

que T maire, de
police... ou par une personne investie d'un
office ministériel (notaire),
Les auteurs de ces attestations devront
préciser sous leur reaponnhhhé que | les
se gont al
mmndma d'une maniére permanente.
dJappelle & cet égard, vgire attention sur
les diepositions de la loi n° 82-688 du
10 juillet 1982 relative aux conjoints d'ar-
tisans et de commercants travaillant dans
Iantrepnu familiale, qui permet au
conjoint d'exercer son activitd 80it comme
colaborateur, soit comme . BOIt
comme mruomlnm‘
Je ne saurais trop vous recommander
pour les mauom qui vous Pammnt
une
EOIGI ne rentrent pas dans le

clmmp d'application de la circulaire du

7 mars 1985 tendant & exonérer les ser-
vices de police de certaines tiches admi-
nistratives. Ila continuent donc & étre ef-
fectués par les fonctionnaires habilités
Par vous & cet effet.

Toute li LR

donc justifier de son aptit
nelle ‘et d'un temps d'activité réduit de
moitié dans les conditiona fixées par les
articles 11 & 14 du décret. Cleat ainsi
qu'une personne ayant occupé un emploi
de cadre dans I'un des organismes d’HLM
Iénuménéa par l'article L. 411-2 du Code de

au titre des monuments hntunquem e qui
entmlrw saml:udn fuels que soient les tra-

lexploitation de mines, carridres ou gise-

y tac.him a ce?le—«u

avec les at-

et de I't n'aura &
justifier que de deux années d'activité.

c) Définition de l'emploi public :
J& vous renvoie sur ca point & ma circu-

dﬂ. 1) 0T £, p" I“ & TS
naires et les experts désignés & cet effet ou
lors des r!nouvnllamunh des cartes pro-

doit &
ment au ptwmur da ]ahﬁpubhqur.
CIL Gmﬂn financiéra
Comme le précise l'article 29 du déeret du

Hots du «Maniteurs .
(8] wTeates officielse du 8 ;um 1984 ip. &]
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CHAUX BALTHAZARD ET COTTE
Usine de POLIENAS

38210 TULLINS

Tel. (78) 07.26.06 - Télex 320670

CHAUX BALTHAZARD ET COTTE
Usine de LATHUILLE

74210 FAVERGES

Tél. (50) 68.67.15 - Télex 385516

LES CHAUX DU PERIGORD
24120 TERRASSON
Tél. (53) 50.01.12 - Télex 570511

LES FOURS A CHAUX DE L’AISNE
B.P. 05

02800 LA FERE

Tél. (23) 66.83.22 - Télex 140602

ETS BONARGENT GOYON
36800 SAINT GAULTIER
Tél. (54) 47.02.04 - Télex 750579

FAGIMAT

Zone Verte des Varennes
71530 CHATENQOY LE ROYAL
Tél. (85) 43.05.75

FAGIMAT

B.P. 281

69803 ST PRIEST Cedex 01
Tél. (7) 820.73.34

COMPTOIR DES MATERIAUX
B.P. 46 ;
90400 DANJOUTIN
Tél. (84) 21.51.67

VOIC! QUELQUES ADRESSES
OU VOUS POUVEZ VOUS PROCURER LA CHAUX AERIENNE ETEINTE
POUR LE BATIMENT

S.A.M.S.E.

Rue Barnave

38400 SAINT MARTIN D'HERES
Tél. (76) 42.20.90

PHILIBERT DELASTRE
42300 ROANNE
Tél. (77) 71.00.95

DOUSSELIN GEOFFRAY JACQUET
69270 FONTAINES SUR SAONE
Tél. (78) 22.39.37

METAUSEL

23, rue de la Robertsau

67800 BISCHHEIM STRASBOURG
Tél. (88) 33.44.04

GUERILLOT

18, avenue Victor Hugo
73200 ALBERTVILLE -
Tel, (79) 32.00.19

ETS DELRIEU S.A.
SAUVETERRE LA LEMANCE
47500 FUMEL

Tél. (53) 71.62.02

ETS SYLVESTRE
Coustellet

84220 GORDES
Tél. (90) 71.91.33

ETS POINT P.

* Vuillemin

B.P. 188
25300 PONTARLIER
Tél. (81) 39.11.12

: ETABLISSEMENTS LISBONIS '
B.P. 15 - 18273 MARSEILLE (Cedex 9) - Tél. (91) 41.18.22
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P.6

Comment agir

Controler les installations
de recuperation d’eau de pluie

La commune doit s'assurer que les installations de récupération des eaux de pluie des usagers ne

risquent pas de polluer le réseau d’eau public.

arécupérationd'eande pluie’ préservelaressource

eneauenmilieuurbain, limitelesinondations dues

a l'écoulement des eaux pluviales et a I'im-

permeabilisation des sols et permet auxusagersde

faire des économies. Collectée al'aval de tortures
inaccessibles, l'eaude pluie peut étre utilisée pour desusages
domestiques extérieurs aubatiment. pour évacuer les résidus
de dechets d'onigine biologique, laver les sols al'intérieur
desbatiments oulelinge. Les communes ne peuvent pas
s’y opposer maisellesdoivent contraler l'entretien de ces
installations? afin de s’assurer qu'elles ne présentent
aucun risque de contamination du réseau public. Eneffet,
les eaux de pluies récupérées ne respectent pas les imites
de qualite definies pour'eau potable et peuvent contenir
desmicro-organismes pathogenes. ILne doitdonc pas y
avoir de connexion, méme temporaire, entre le réseau de
distribution de l'eau de pluie et celuide 'eau potable.
Ainsi, dans les batiments, un pictogramme « eau non
potable » signaleles canalisationsde distributiond eaude
pluie, aux entrées et sorties de vannes et des appareils, aux
passages de cloisons et de murs, ainsi que les points de
soutirage. [lestinterditd'mstaller, danslamémepiece d'une
habitation, desrobinets de soutirage quidistribuent chacun
des eaux de qualités différentes (sauf dansles caves, sous-
sols et autres picces annexes). Le propriétaire qui utilise
de l'eaude pluiea l'intérieur d'un batiment alimenté par
le réseau public ou quiaun projet de récuperation doit le
déclarer en mairie (article L. 2224.-g du code général des
collectivités territoriales). Les eaux récupérées et utilisées
quisontrenvoyées vers les égouts sontsoumises a la taxe
d’assainissement (article R 2224,-19- 4 duméme code). Le
propriétaire doit aussi entretenir régulierement ses
equipements (signalisation, fonctionnement dusysteme
dedéconnexion) etenvérnfier, tousles sixmois, lapropreté.

Les déclarations des usagers servent de base aux controles
des installations intérieures de distributiond'eauparles
servicesd'eau etd’assainissement. Au préalable, il convient
de modifierle réglement de service, quidoitprévoirlapossi-
hilité. pourles agents, d'accéder auxpropriétés privées pour
lescontroles. etenfixerle conitquiestalacharge del'abonné
(article L. 2224-12du code général des collectivitésterrito-

riales). S'ily aun risque de contamination du réseau public
d’eau, leservice adresse al'abonné uneinjonction de mettre
enceuvre les mesures de protection nécessaires. Siteln'est
pasle cas, le service peut procéder ala fermeture du bran-
chement. [1faut également informer les abonnés du contrdle.
auplustard sept jours ouvrésal'avance (article R. 2224-22-
3 duméme code) : facture d'eau, bulletin municipal. Le
controle n’est pas systématique; leservice d'eauapprécie le
risque potentiel de pollution du réseau, au regard des
circonstances locales. Les agents peuvent controler une
installation non déclarée dontils ont connaissance ous'ils
ont une forte présomption (contamination du réseau.
consommationd eauanormalementbasse). [lsdoivent étre
identifiés parune carte professionnellerécente. Les contro -
les doventmtervenirau maximumtousles cing ans, saufsi
la protection du réseau public contre la pollution n'est pas
garantie. Le reglement de service peut prévoir de facturer
lesfraisde déplacementsil'abonnérefusel’accesauxéqui-
pements. Unrapportde visite ecndeuxparties (controle des
dispositifs de prélevement et de distribution) fixe, le cas
échéant, les travaux a effectuer dans un délai détermine. il
doitalors étre adressé au maire. S1l'abonné estlocataire. le
rapport peut lui préciser qu'il doit informer son proprie-
taire. Al'issue du delai, sil’abonné ne fournit pasles justi-
ficatifs de travaux, le service peut refaire un controle.
Toutefois, ilestimpossible d'imposeraloccupantde cesser
d'utiliser son installation de récupération d'eau de pluie.
Avantle Teravril, le service doitadresser au maire un bilan
des controles effectués pendantl'année précédente. |

=>» NOTRE CONSEIL : e service d'eau potable doitinformer les
abonnés de la réglementation et de leurs obligations concer-
nant la récupération d'eau de pluie, leur signaler les enjeux
sanitaires, etles sensibiliser aux gestes « hydro-économes ».

1- Prévuepar la loi de programmation Grenelle I du
3 aotit 2009 (article 27)

2- Arrété du 21 aotit 2008 relatif alarécupération des
cauxde pluie et dleurusage dl'intericureral'extérieur
des batiments (JOdu18/10/2008) et circulaire Ecologie
du g novembre 2009 relative aux controles des ouvrages
de récupération des eaux de pluie et décret du 2 juillet
2008 fixant les modalités de ces contréles.

Lutilisation d’eau de pluie est interdite a Uintérieur de certains batiments : établissements de sante et établisse -
ments sociaux et médicaux-sociaux, d hébergement de personnes igées, cabinets médicaux oudentaires, laboraior-
resd'analyses médicales. établissements de transfusion sanguine, créches, écoles.

‘) lalettre du Maire - n®1804. - 26 mars 2013
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